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CONTEXTE

[ S YIAGNS RCeCamm@itaddesofnuags RS { totmpétentd on Ndbtiere de
développement économique.

Créée en 1995, la 2 YYdzy | dzi'S RS / 2 YY@CE degrdRie 1dorBuies dzt A NB
HauteGironde (15 communes jusqu'au ler janvier 2019 qui a vu fusionner Marcillac eCaaiais

de Blaye).

{AdGdzSS Sy 02NRd2NE RS fQSaddad ANS RS fF DANBYRS Si
aQSiSyR &dzNJ 25aRhedtatAsISt NAmptOpiuS de R55460 habitants.
Marais, estuaire, foréts ou vignes, la CCE offre de multiples paysages. Ainsi, le massif forestier de la

Double girondine, les coteaux viticoles, les marais de la Vergiggidd_ouis SaintSimon et de Blaye
offrent, & proximité de Bordeaux, un cadre de vie naturel et sshi.

La vie économique se caractérise par une importante activité liée a la présence de la Centrale nucléaire

du Blayais et a la sotigitance associéanais aussi par des entreprises agricoles et agroalimentaires
de pointe.

La viticulture est égalenmt bien présente avec les vins de « Blaye Cétes de Bordeaux ».

5Qdzy LRAYU RS a@uzSundz¢ISaimubitde-BldyezStTouterte
- LI NI dzy tfly [20Ff RQLNDFYAAYS | LILINRdAzPS Sy HAN
- par le SCOde laHaute-Gironde Blaye Estuairapprouvé en mias 2020

G2C environnement Délégation Urbanisme Sud-Ouest 560’["
316 rue Henri Becquerel . Haute Gironde

11400 CASTELNAUDARY
BLAYE - ESTUAIRE

Tél: 04-68-23-06-28 / fax : 04-68-23-06-34

territoires e-mail : castel@g2c fr

SCoT de la Haute Gironde Blaye-
Estuaire

COMMUNE DE SAINT AUBIN DE BLAYE

DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
Document d’Orientation et d’Objectifs

PLAN LOCAL D’URBANISME Conseil syndical du 4 mars 2020

PIECE 5 : REGLEMENT

ARRETE LE APPROUVE LE

28 mars 2013 28 janvier 2014

Signature et cachet de la Mairie

A Le réglement graphique du PLU en vigueur (au 1/9086t présenté en Annexe 1 du présent
document.
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RESUME NON TECHNIQUE

1. [ EATENSION DE LA ZONECDIVITES ECONOMIQUERONDE
SYNERGIES

1.1. Localisation

[ I %2y S RarodiguasdrandeSSinergiese situe sur la commune de SaiAubin-de-Blaye
(partie Ouest) et Reignac (partie Est), en Nord Giropae sein de la Communauté de Communes de
f Q9 a(dzr ANB®

LaZABB ad aAiddzS t aSdzZ SYSyd wHnAan 0Y35 miNgsde B&dedu 30OK | y 3 ¢
YAydziSa RS fF DIFINB ¢D+x RS . 2NRSIdzEZ op VYAydziSa
yQSad GNI OSNBS RSLIZA A f QF dzi 2 NR dzd § LI dzNJ | OOSRSENJ |
a2NIAS VY c oacces nfutuadish NIz ABoyf les shldiés.

Il se situe par ailleurs a moins de 3 kilométres des bourgs de-Aatm-de-Blaye, Reignac et
RQO (I dzf A SN& @

N\
N

i St ANDRE DE CUBZAC

@ (e
< \ JLIBOURNE
BORDEAUX \
‘lib'\/‘
Source www.girondesynergies.fr
1.2. [ S LINP2Si RQSEGSyarzy
1.2.1. La ZAEGironde Synergies

La ZAEGironde Synergies, créépartir de 2012estunel 2y S RQlF OGAGAGSEa t 2NRASY
circulaire, industrielle, logistique et artisanalell accueille prioritairement des entreprises des
aSO0GSd2NE RS fQSYSNHAS SiG RS tI O2yaiNdHOiAz2y®
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Il est équipé en fibre optique et accueille la pépini&rd § St RQSY I NBLINKAAS& Rdz SN
RQdzyS SEGSyaizy NBOSydS Svirkipfa MezzamineDeSCIURS EWDEE S G NI @
(Innovation digitale et numérique dansraintenance industrielle) y est également implanté.

LaZABR QS G SY R | d2A paithidy8 KiuzknvitonzNd Reignac et 13,5 ha sur Saimtinde-

Blaye) et compted5 entreprises 9 entreprises avec leurs propres locaux et 36 investis dans la

pépin NE S QK4 (EB R02(R e SonhiiamBOzIbkladé§sdrnd 61 au sein de I'Agora

Pépiniére Hotel d'entreprises) qui travaillent salZAKsironde Synergies.

£5F
ss559F =
B 7 1 Jl /| A

= Source www.girondesynergies.fr

[ 2NBE RS f QF LILINR 6% GRS RHU2IIFYSYY RIMGS tilF NO RQ! Ol
RS2t | dze SyeaSdzE O2YYdzyl dzE el réhfordetnentid@issd daat@ilé A T RS2
commerciales et artismles local] S LINP2Si{i RQSE(GSyairzy RS fF %19 &ac
cet objectif formulé dans le PADD du Ripgprouvéde la commune.

En outre,la ZAEGironde Synergies es|pes ieyiers pu
égalementexplicitement identifié comme iy .
aAAlS SO2Yy2YAIldzS ai T —
Schéma de Cohérence Territoriale de |ecmarecomenmsqe
HauteGironde avec lequel les documen| =~ S0
RQAZND | YA & VS infla$ dohadt = s
étre compatible. e

Gare de Montendre

Conforter lacompétitivité de lafiliére viticole

\\\\\ locale {montée en zamme, diversification,

A\ oenotourisme, qualité environnementale,
adaptation au changement climatioue)

Maintenir et renforcer la fillére agricole de
qualité {IGP, bio, labels) et de proximité
(élevage, maraichage, niches de production)

Conforter le tissu industriel et énergétique tamarque
autour de |a centrale et du cluster E-Clide

Gare de Saint-Yzan
Renforcer léconomie présentielle commerce,
tourisme et services) du pole de Blaye

s O e potentiel dusit ire d
RPJ Blaye entienavec e port de Bordeaux
{logistique, croisieres, plaisance)

Mettre en place les conditions cadres du développement ﬂ‘gxﬂ{gl‘jgf/ﬂ(
économique

. Créer unnouvel échangeur

@ Développer 'offre de formation et créer des
cynergies entre les pales

Assurer les conditions daccés 3 [économie
espaces d L

g)

Extrait du PADD du SCoT de la Haiterde
approuvé en 2020

. ;“3;?3{;’;‘:{‘1?22 RS R Gare de Safnt-André-de-Cubzac
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1.2.2. [ QSEGSyaAdy@zZABNR 253G S S

Dans une logique de confortement de son armature économique et territoriale, la Communauté de

/| 2YYdzySa RS fQoaiddza ANBZ O02YLIiS GSydz RS al 02YLISi
a prescrit une mis en compatibilité du PLU de la commune de SAuttinde-Blaye par déclaration

RS LINR2S( LR dzNJ diSaMGifotidd ByneigeS EG Sy aArzy

Cette extension répondgalement.  dzy'S 2 LJLJ2 NIi dzy A (i S logisOdieth€lea8ek ur R Qdzy S
le marchéfrancais, a la fois promoteur, aménageur et investisselr.besoin de 13,5 hectares est
nécessaire pour accueillir cette futueetivitt> R Qdzy' S & dzNJF I O 800 mAink BO0OR QS y G A N
Yu R QS ydivisés édipliisiurs celluldses parcelles caernées ont été acquises ou sont en cours

RQI OljdzA aAlGA2YyY LINIEF /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySao

De plus, ne entreprise girondine, spécialisée sarvices de collecte, évacuation et recyclags de
déchets viticoles (souches de vigméguets et marquants boisi Q ®galémentpositionnée pour
& QA Y LY Hayfuiu® Bitedsiidr la partie nord de la ZAE

1.3. Raisons pour lesquelles le projet et le site de Sahibin-de-Blaye ont été
retenus
1.3.1. Analyse des opportunités de développement économiqueautres sites

potentiels étudiés

Face aux enjeux sociaux et économiques, la Communade&/ 2 YYdzy Sa RS f Q9 a i dz ;
O2YLISGSyidS Sy YFEGASNBE RS RSOSt2LIISYSYyld SO2y2YA|
LISNYSGGF YT f QAYLE Lyl A2y iRDdeihlicNEBSINGCE Sotnpnd A Yy R S
environ32hectaresRS 1 2y Sa RQIFI OGAGAGSEA NBLINIASE &adN) azy
anciennes, parfois pleines et créées de fagcon indépendante, au gres des opportunités foncieres par les
communesil ya O22NRAYIFGA2y SO alya O2KSNByOS 3t 206l S

Face a ce manque de coordination et pour mieux maitriser son développement, la CCE a défini une
&GN GS3IAS SO2y2YAldzS Sy YI (A § pbrisdidh, spégialihtion RQ | Ol A @
f2ySaxod 5Fya fI LSNELSOGAGDBS RS FI g2NRAASNI dzy RS
/19 + OK2A&A RS AGNUzOGdzZNBNJ dzyS 2FFNB YdzZ GAaAdS
non concurrente, g 8 QI LILJdZA S & dzNJ £ S& LINAYOA LI £ S& OSY G NI f A
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Réalisation Métropolis, 2021
lAyaArs ftQ2FFNB FT2yOASNB SO2y2YAljdzS RS tF //9 &s
1 dQOAYGSNEG O2YYdzyl dzii I A NB
0 Gironde Synergies a Saint Aubin de Blaye et Reignac,

o [ T2yS RQlIOGABAGSE RS fI . 2NRSNAS t . NI dz
o[ T2yS RQIFIOUGAGAGSE SO2y2YAldzS RQOGI dzf A SN
o [ T2yS RQIOUAGAGSAE AYyRddzZAUGNARSEf Saz- I NIAALI

Cierssur-Gronde.
f non caractéris6 RQA Y G SN G 2 Yividzy' I 83 6§ A RRI OGA@AGSa SO2)
Rouleaules Baisses a Cartelégue.

En contrepied du développement économique pass& CE privilégie la gestion des zones existantes

Si RAALR Al yi pRttdge ldigéatdry X SKEXf 2 RS y2dzStfSa 12
RSLI2 dzNBdzSa RQAYFNI &G NHzOGdzNBE& 2dz RQSODRyaRNE& RSa |
écartesRS OSG UGS | yI f &es@ssiBilideR 3 120Ny ANISE RS  yiegdzdSt f Sa
économiques exihilo.

Cette stratégie est en cohérence avec les dispositions du SCoT de la Haute,@ireadkexquel la mise

en compatibilité du PLU doit étre compatible. Le SBa¥ dzK | A0S O2y F2NISNJ £ QF NXY
territoriale existanteetp@A f SIAS f QF AN yRAaa&aSYSyid RSa 1T2ySa SE

SixZAE sont ainsi identifiées dans le DOO du SCeT & dzNJ € / 2YYdzyl dziS RS / 2YY
et 4 sur celle du BlayaiCf. Prescription 15 du DOO du SBaiiteGironde Blaye Estuaje
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SCOT DE LA N, & i
HAUTE GIRONDE TASS \ \
\ 3 .
ZONES D’ACTIVITES ~ S
IDENTIFIEES PAR LE l
scor e A AP %N
- en i bt s Salaibbi S o S
DSC@T-}: al aute Cirende e P iy .)i‘ N ! b \'\
p
'/ :
~} '&. »
2 1|3 ke ) e ) oy ;
g?rggrEezllF i Ko i :‘L_’_, i S, % Q\l\%} N \ \\\_[ / ’ :

Extrait du DOO du SCoT de la Haute Gir@halge Estuaire approuvé

Le SCOT de la Haute Gironde Bl&stuaire est un document de portéesupra» qui appelle a la
compatibilitt RS& R20dzYSy i a RQdzND |:yeidav¥idppeReht édbhoyhifue Au

f QSyasSyYotS Rdz LISNAYSGNB {/h¢ R2A0G FAyair NB
uniquement attendu le renforcement des zones existantes.

t Ne2Si RQSEGSyaA 2 Hcondbiqué Girorde BydiergieR Q! OG A OA G S4a
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1.3.1.1. [ Sa

[ § OK2AE R

S
/] 2YYdzy$a RS

Pagel4surl01

I 2 wigsasurRa@bndnudauté de Communes de Blaye

fQAYLX FyaGFrdA2y Rdz LINR2Si
.fres yal

'dz aSAYy RS

f Unel OO0OS&aaAroAf AldsS nwBdkizéaet qbi Qurardiihtiadriaversée de

nombreuwseszorS &
! dzOdzy S %! 9

R Q Ktlindineddndiétine nuisancémportante.
Y8 0SYSTAOAS

I dz2 2 dzNR Q K dzA

LI & :S0S NBGSydz LI dzNJ LJX dza A S

RS RAALIR

LINE2Sid [S 5hh

R dz

{/2¢

économiques stratégiques identifiées du Blayais.

1.3.1.2. Concernant le2AER S

/ 2YYdzyl dziS RS

y Sared JiNaG&ide désxnesi Sy & A

/| 2YYdzyS&a RS

Diverses options ont été explorées. Celtesont synthétisées dans le tableau suivant.

ZAE envisagée et caractérigties associées

Contexte environnant

La ZAE de la Borderie a BraatdSaintLouis
SNGdz$S Sy 062NRANNB_ Rdz
LI & Syoraalias RQSEGSy
aucune disponibilité fonciere.

Localisation de la ZAE deBarderie a Brauat-
SaintLouis (source Géoportail)

[ %! 9 RQOGIl dzf A SNA

3 celleci dispose de 5 hectares libres, ceui
sont insuffisants pour les besoins du projet. |
ailleurs, la zone se situe au contact dir¢
RQSaL)l O0Sa RRXBrILA AQSHaG (¢
QY TFAYSI I %19 RQ9GI dZ
le DOO du SCoT de la Haute Gironde cor
L2 dz@t yiG 0SYSTFAOASNI R

La ZAE d&aintCierssur-Gironde
/I 2YYS f I

su-DANRYRS asS &
ROQKFOAGLE G S

0f QI OONRAAA&ASYSY R
RQSY(GNI AYySNJ RSa& ydz
SaintCierssur-DA N2 Y RS y QSai
le DOO du SCoT de la Haute Gironde con
L2 dz@ yi 060SYSTAOASNI R

4

(Source Géoportail)

t N22Si

RQSE( Sy aA 2 Hcorriiqué Girovide ByiergieR Q! OG A BA G Sa&
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ZAE envisagée et caractérigties associées Gontexte environnant

La ZAE du Pont de Rouledes Baisses
Cartebgue

CeleOA yQSaid LI a RQAY
Y2y ARSYUGAFASS LI NJ f
se développer. Bien que située hors contact a|
fQKFoAlGlI G az2zy | 008 a
la traversée du centr® 2 dzZNH R ¢
(nuisances associées)

Localisation de la ZAE de Castrle
(Source: Géoportail)

1.3.1.3. Gironde Synergies a Saint Aubin de Blaye et Reighac

La ZAESironde Synergies a Saifstibinde-Blaye/
Reignac disposent de 15 000 m2 disponipl
principalement localisgsur Reignac. Toutefois, ce
1,5 hectares sont largement insuffisants po
I OOdzSAtf AN £S LINRa2Si

Localisatiorde la ZAKsironde Synergies, sur le
communes de Saikftubinde-Blaye et Reignac (source
Google Earth / Image satellite en date du 19/08/201¢

ZAEGironde Synergies

Date création 2012

Surface 21 hectares

9 entreprises implantées sur lgarc et 36 en pépiniére hotg
d'entreprises

Actuellement 307 salariés (Donc 61 au sein de I'Ageépiniere
Hétel d'entreprises)

Nombre d'entreprises

Nombre d'emplois

+20lGA2Y O0AYRdzaX JaAEGS OAYRAAGNASEt ST 23140

Dessertes RD137 eA10

15 000m?2 (3 lots : 1 lot de 12 000, dont la constructibilité

DEEREbiSEIe S contrainte par le périmétre Natura 2000 et 2 lots d80 m2).

Contraintes d'extension considérer | Natura 2000 zone humide zones actuellement boisées

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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Son extension est clairement identifiee comsigatégiqueau sein du SCoT de la Haute GiroBtiye
Estuaire et notamment sur le secteur de la logistique.

[ zonesdactivités économigues | Localisation | Vocation | 2020-2026 2006 2053 2033-2040 TOTAL 2020-2040
; T T T T T T T T i

Communauté de communes de I'Estuaire

Energle - Construction -

ZAE Parc Giron s - -
AE Parc Gironde Synergle Salnt-Aubin de Blaye - Relgnac Logistique 15,0 150 15.0] 105,0

Extrait du DOO du SCoT de la Haute Gironde

LaZARS DANRBYRS {e8ySNHAS&a RAalLIRaS lAyaiaszr asStzy 8§
KSOGIFNBa t f QK2 NIy m&wewxzyaxy?uzg/ao\mw ysc“)é al A
AYFNI 0§ NUzOGdzNBa 1 aa20ASSa | dz af @dedgpémerg @elalZ¥Edd dzNJ | d

Parc Gironde Synergies.

De par la surface potentiellement mobilisable en extension, eteBR&f £+ Rdz LINP2Si RQlY
des infrastructures autoroutiéreta ZAEKsironde Synergies fait figure de site économique hautement

SN 6STANjdzS LIRdzNJ £+ |1 dziS DANRBYRSTI S t F2NIA2NA

[ S LINea2Si F0GdzSt RQSEGSyaazy RS 1 12yS3 &dzNJ mo

logistique est pleinement compatible avec la prescription d&CoT qui prévoit une extension

possible de 35 hectares sur la période 262026.

[ § OK2AE RQAYLXIdAAEE Girbréle/Syriemes & Saidbindeddsye répond ainsi
aux qualités suivantes
- Une accessibilité majeure dired?eS LJdzA 42 dz(iQ0S dail2yNd G NI SNBSS RS 1 2
emprises publiques suffisamment calibrées, ou le transit projeté de prés de 180Ipaids
LI NJ 22dzNJ YyQSY UGN AYySNIF LI & RS ydzaalyOoSa y20l o6f
- [ QA Y (S 3N Y dR zinSlddhonRoDeld¢ Qualjtédvec un accés a une offre de
services mutualisés attractive (Agora, aire de covoiturage, ...),
- Un espace économique avec iid A Y R Qdzdz&NB R A,Ppdrideifahtdr &lledrs2 O £ SY
de soutenir la structurdon des pdles de centralités locaux pour permettre aux habitants (et a
fortiori aux salariés de la plateforme logistique) de profiter de services, commerces et
équipements de proximité,
- Un espace économique suffisammeoigné des nuisanceslatives aa concentration des
usages sur la métropole et, en méme, facilement accessible.
- Un site économique dont la vocation logistique a été ciblée, dés la création de la ZAC en 2005

1.3.2. Un projet permettant de conforter un péle rural de proximitéSaintAubin-
de-Blaye
1.3.2.1. Une centralité économique locale structurant un espace rural relativement isolé

La commune de Sai#tubinde-Blaye présente 330 emplois en 2017 pour 821 habitants (dont 364
actifs).

Avec 89 emplois pour 100 actifs résidents, lacommOrey a G A 1 dzS dzy LB® S RQSYLX 2
de la Communauté de Communes, derriere le cas particulier de BtafdintLouis disposant du site

de la centrale nucléaire du Blayais, et la centralité de SamssurGironde. Si Sairtierssur-
Girondeprésente une réelle dynamique économique de centralité (+156 emplois entre 2012 et 2017),

des difficultés peuvent étre envisagées sur Brati®aint] 2 dzi & Rdz FF A0 RS f Qlyy2y
fermeture de 2 réacteurs au sein de la centrale nucléaire (eRieBsY A y dzi A2y a RQSYLJX 214 &
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Sur les 330 emplois présents sur la commune, 104 sont occupés par des habitants -deilSaidé-

Blaye, 97 sont occupés par des habitants des autres communes de la Communauté de Communes de

f Qo9alddzr ANB Si mmundlitéR(@QonuaiinkiBéade GoyhinhesIde la Haute Saintonge et
Communauté de Communes de Blaye notamment).

[ S YAGSIdz RQSYLX 2A NBaidS (2dziS¥2Aa Y2RSadasS Sia f1
forte : 32% des actifs résident et travaillent a $#nbinde-Blaye, 27% travaillent au sein de la

/| 2YYdzyl dziS RS [/ 2YYdzySa RS fQ9aiddzr ANB Sid nm: &I
(essentiellement Bordeaux Métropole, puis la Communauté de Communes de Blaye).

Entre 2012 et 2017, la population totaleaagmenté de 30 habitants, lorsque la population active a
all3ys S tS y2YONB RQSYLIX 2A | dzZ3YSy ( SdeRa&ZABmy dzy A
Gironde Synergies. SaiAtbinde-Blaye attire ainsi de plus en plus les actifs des communes voisines,

ce qui lui permet de maintenir son réle de pdle de proximité.

La commune de Saiftubinde-. f 8 S Sa0G RQIFIAff O82NANB RESYORFARSGS IPéazk
deservicesy LI NJ £ QLb{ 99 Sy HnanunX tdz aSAYy RQdzy SaLJ OS

5 &= v | Ainsi, SaintAubin-de-Blaye est

A caractérisée comme ommune

Légende isolée hors influence des pbles
Nomhbreid'emplois eni2017 dans le bassin de vie rural de Saint
~| Cierssur-Gironde. Selon la

GelLkRt23IAS SRBAUENQLb{ 99=
de-Blaye est une «ampagne
~| agricole et industrielle sous faible
influence urbaine», présentant un

000

°S Indicateur de

¢, concentraion demplois «espace marché du travail en
en 2017
75100 difficulté ».
" [ 100 & 150

~ Il 150 & 200
* I Plus de 200

Sources INEE 2017, OSM, World
Topographic Map
Réalisation : Métropolis, 2021

Oy 5 7 25
- —— 1 Kilometra
ﬁ N — )
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‘ Légende

Légende

des

Typologie socio-économique des

%& campagnes frangaises
Campagnes agricoles et -
B incustrielles sous faible VA =

influence urbaine

Marché du travail en difficulté o

Campagnes vielllies & trés

Z 0
”‘\ - Espace en croissance
' g ‘.“” :i économique incertaine
faible densité iz 4 a [ EPoce on croisence
- Campagnes des villes, littoral X n" économique supérieure
atphsesubanséat - N ‘Jk‘;‘ Espace a forte économie
" /T 7 )

. o cee {unités B ccentiotie of touristique
4 urbaines>10 000 emplois)

Hors champ (unités

‘f. Z I 5o 10 000 emplos)

Sources IGN, INSEE / Réalisation : Métropolis, 2021

la/ 2YYdzy dziS RS /2YYdzySa RS f Q9aiddza ANBmésydstel A yaa
RSLISYRIyGdS RS .t1&S8S Si RS .2NRSIdzE aSiNRLRES LkRd
[ QSy2Sdz RIya €I /[/2YYdzyldziS RS | siwaMéezes matieged i | Ay
RQSYLX 2A& LI2dzNJ FAESNI £ LRLMzA FGA2y NBAARSYy(ISz v
limiter la dépendance géographique et fonctionnelle du territoire et de sa population aux péles

voisins, plus ou moins éloignés.

1.3.2.2. Des difftultés soci@économiques notables
[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa RS f Q9 a (i dzkékoNdBiqueNB &4 Sy (i
notables:
- 'y {GldzE RS OKs&YIF3IS 6bdz aSya RS f Qhuifrd9 0 St S¢
Blaye), avec une augmentatiodu nombre de chOmeurs et une hausse en points de
pourcentage du taux de chémage,

- Une population résidente peu qualifiéen 2017, seule 30% de la population &gée de plus de
Mp Fya RIEya ftQAYISNOD2YYdzyl £ A0S RAaddidréeSt R Qdzy
réduite a seulement 15% a Sa#wtibinde-Blaye. En moyenne, en Gironde, 51% de la
LJ2 LJdzf F GA2y RS L) dziA RS wmp Fya oyz2y a02fl NRASS!

- Un niveau de vie (revenu disponible) comparativement:bas niveau devie médian de 18
cmn Sdz2NPa REya 1 /2YYdzyl dzi S 7RCeuros2iviogleyiea RS f
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en Gironde (1810 euros a SairAubinde-Blaye) et un taux de pauvreté de 18,1% contre
12,6% en 2017.

Ces difficultés soci@conomiques sont peu liéesla structure par age de la population (le hombre
RQFOGATa Sai aSyairoftSySyd s3art t OSftfdzhi RSa 2
LINELINBA RS fI LRLMzAFGA2Y T OGABST GNY RdA &l yi f

w oy
D¢ o
N

1.3.2.3. Ly LINRP 2S G  ONE & foresiesNomBéasSevohdimiides

Dans ce contexte, le projeftS y (i BLBA3BO@mM? batis devrait engendrer la création de prés de 300
emplois directs. Cette estimatiofannoncée par le porteur de projetorrespond aux analyses
202S 00 A JSquiinddbe I¢ liorebtfe 9 9

- emplois et nombre de chargements et de déchargements de véhjcules

- etsurface et durée de stockage des marchandises.

{St2y €S LBRNISddzZNI RS LINR2Six S alrtlFANB Yz2eSy 256
002YLI NI o6fS | dz NB@Sydz Y288y LI NJ F28SNJ FAallt RI
aQSt s g @ o- koareeM_e livret des Habitants, 2020, ITHEA).

Les nouveaux emplois proposés seront ainsi nombreux, diversifiés (caristes, manutentiqrueifes
RQSIdzZA LIS OFRNB&AX X0 S Sy aINIYRS YIFI22NARGS O2YL

AAAAA

[ S aA0S RDEPARPUEIBHI IEI N FAffSdzNBE fSa StsSySyida O
0Saz2Aya RQIOUAGAGSE AYRAZAGNASE f Sa LINAR@SYLIIE 25
LISNYSGGNIT RS NBLRYRNB: t a2y SOKSttSs | dzE RAFFAC
du territoire nordgirondin, a la fois en termes de qualification et de localisation géographique.

t £ dzi LJ NI A Odzf A § NB Y S yldigdestings alxSeffidyés lell d8viiessy néceRiarg Y LJ
généralementmoinsRS ljdzZl t ATAOI GA2Y S LISNX¥YSGGNI RS Tl @2NRa
L2 Lddzt  GA2y NBfIFGABSYSylG Aaz2tsSS FIL0OS |dzE YI ylidsSa
dépendance a la métropole bordelaise (et lesit® de transportinhérents. Par ailleurs, le niveau de

salaire moyen propos@gépondant aux moyennes observéggermettra de soutenir la consommation

locale des ménages.

/| SGGS y2dz0SttS 27F 7T N®Bsolide fe YolaJie®riomidui® NAdl Si¢ SaMbind® S

.fresS S LXdza f1FNBSYSyd RS fF /2YYdzyl dziS RS / 2YY
dzyy ol &aaiy RQSYLIX 2A | GGNIOGAT Sy b2dNRetorfitdi@y RST LI
la métropole bordelaise, tout en préservant une trés forte accessibilité de par la proximité directe du
AaA0S RS DANRBYRS {@ySNHASA t f QFdzi2NRdziSo

~h U))

Par ailleursprécisons que

- 1leOKIFYyGdASNI RQlIYSYIl 3SYSyd SfarmeRrbbiliseen \prdgi deHADG A 2 Y |
emplois (équivalents tempglein) soutenant le secteur local de la construction notamment.

- sur le seul bloc entrepdt», est associén investissement privé de plusde$h t £ A2y a RQS d:
et in fine des retombées fiscales majeures pour les collectivités (Contribution Economique
Territoriales, taxes fonciéreX, 0 ® / Sa NBG2Yo06SSa FTAaoOlFtSa O2yidNJ
général pour le développement et la valorisatiamterritoire.

tENI FAEESANES FOGdSttSYSyds 2y O2yadl GSdeday NI G A:
ZAEde Gironde Synergies. AuSf £ Rdz LINP2SiG RQSy dANSLNSrd pouriQ SE G Sy
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permettre la création de prés de 60 emplaspplémentaires (et 160 emplois supplémentaires sur
f QSEGSyarzy t wSAadayl O0oo

[ § LINE 2 S i deRaR K¢ Girgnile ynyergies porte ainsi, tout bloc inclus, un potentiel de
création de prés de 520 nouveaux emplois (total porté a prés de 600 emploia@undnt par ailleurs
lesquelquest 2 G & | dz22 dZNRQKdzA RAALRYAOf S&A0 @

De dus, alz RSo6dzi RS f QSGdzRS RQ2 LILINOIE»dr paicSHCtivieQ S E i Sy ¢
économiqueRS DANRYRS {e@ySNHASaz S LINBa2Si SalAd R
O2YYSNDAIfAAFGA2Y RSactivigshdisarfalzspimtiBstidleswtertRi®@s G A Yy G A2y

[ § LINR2Si No@s EoinfrshaitAdejd/ les {dispositions relass auxvoiries R Q | Odbg &
ol daaAaya RS NBGOSyiGAz2zy RS& Sl dzE LX dz@Al £ S&SZ | AYy&A |
l'dz O2dzNBE RS f QS0dzRS> dzyS Ss¢niddsSdelddllects, evaduMi@nyeRA vy S =

recyclage dedéchets viticoles (souches de vigpéguets et marquants bois) QS a il L2 aAGA2Y Yy S

~ A L LA

Ce projet constitue une opportunité majeure pour la Communauté de Communes et le PAE Gironde

Synergiey Af LISNXS{O RQI &aadz2NEBNJ f I Yramanbgési(optinisatyn RSa S
F2YOASNE SiG FTAYFIYOASNBO Sy | OO0dzSAfttlryd dzyS Sy idNF
Grt2NRAFGA2Y RQSO2YyY 2 Y &c daididehdmiqiNgGronReSSgneriesLJLIS S a d

1.3.2.4. Ly LINP2Si aQAYaONRGFyYy(d LI SAYySYSyid RIya
constitue un important levier de marketing territorial

Ce projet pourra constituer par ailleurs une vitrinéliJl2 NIi I y i S RS € ©podsuyd2 YA S f 2
projetft AS £ QI O lest dhien et RGOS fainghiS etibéiméficie de clients a fort potentiel
YENLSGAY3 0] QhNBFf X CNIyOS ¢SftSO2Y3 5SOFGKE2yz |
dzy t SOASNI AYLERNIIYyd RS O02YYdzyAOlI GA2Yy SiG RE Gt 2N
ZAERS DANRYRS {@ySNHASaz Si L}Xdza 3t20lftSYSyli RS f
remarquable.

Dans une dynamique vertueuse, le dévelepgnt de ce projet sera un levier fort pour attirer de

nouvelles entreprises sur le territoir@elle une locomotiveéconomique), de nouvelles activités

connexes et complémentaires, @l £ 2 NAASNJ £ QF G NI OQGAPAGS Rdz OF RNB

Enoutrez  f QI Ginddlte gadieidévalapSement de ce projet sera également due a la qualité méme

RS QI YSYyl 3§XQSwik ORdzda yii Sl SAySYySyid RIEya f35&a SEA
f QS y adewdAESronde Synergies, le développement Bloc «SaintAubin Sul » intégrera des
aménagements de qualité en termes de développement durable, de consommation énergétique (le

projet intégrera des modulesphotovoltaiques sur toiture), de qualité architecturale owencore
ROAYGSANI GA2Yy LI e&al ISNB

Les exigences de qualiié la ZAKironde Synergies, et du projet de plateforme logistique, constituent
RQIAffSdz2NE dzy NBFSNBYGASE LI2dzNJ f QIGYRdejcahBnéey G RS 3
stipule le DOO du SCo4 le cahier des charges dezlane établit des principes pour un aménagement
jdzt €t AGFGATFE RdzNI 6fS SG 0ASY Ay(dS3NBréstdand @Sy JA NP
NBO2YYIlIYyRIFIGA2ya Rdz {/ 2¢ Sy RANBOGAZY RIQprojet][ ! LI2 d:
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pourra dnsi constituer un exemple pour valoriser le cadre fonctionnel et paysager dans les autres
espaces économiques afin de mieux assurer leur intégration.

1.3.3. Un projetqui répond également & de multiples ambitions

[ S LINP2SG RQSEGSYyaAz2¥> RIBdzk | & @I QILIDA SI2 ¥ &SI § @ly SNE & A
le bloc «SaintAubin Sud», participe également aux ambitions portées a différentes échelles de
territoire.

Le projet promu par la CdC Estuaire traduit notamment

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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- les grands objectifs duplan «France
Logistique 2025 ;

- £fQ202S0OGAT RS NEB S
logistique promue par leschéma de
référence des platedormes logistiques
Si i 2ySa RQlF OGAQ
RQ! |j dzA lel pxojetS de plateforme
logistique sufa ZAKle Gironde Synergies
viendra compléter le maillage territorial
au Nord de la métropole bordelaise.
traduit ainsi, & son échelle, les objectif;
politiques et opérationnels exprimées al
sein du schéma des platésrmes
f23ArAadAldzSa S U ivitéR §
YdzZt GAY2RIfSa RQ!ld

B Aires logistiques denses
Aires logistiques élargies

~—— Autoroutes
Routes nationales
Routes départementales

Atlas des entrep06ts et des aires logistiques en France
2015, SOeS, 2017/

- [ Sa LREAGAIdZSE RQIFIYSYIlF3aSYSyid Si RS RS@St 2 LIS
espacesrurauxIQ9 G I 4 SG f Sa O 2sé hobilBénte@rultigidnt |es StidtBiglesi 2 N |
de soutien aux milieux ruraux : Agenda Rural, Zone de Revitalisation Rurale, SRADDET de la
Région Nouvelld\quitaine, SCoT de la Haute GirondeA.toutes ces échelles stratégiques,

f Q202SO00GAFTOBET2 NIRSHWIGAFazSL £ Sa SEAalGl yda LI dzNJ
LJdzof AOasx RSOSt2LIISNI RSa |faGSNylLraAosSa t fQld
recherche de cohésion sociale et territoriale.

«[ QI YSYII3ISYSyid Si S RSUENRIRZINEY (i ORINGt o RAE 6 RMR GONB S
f QSYLJX 2 A & dzNJ di 2Qizar NFS aR Si8S NINB\GISEA NBHaNg £ Sa RSa f ASdzE RS O,
et la réindustrialisation de notre économ®Sa SY L) 2A & | dzI f dpfulerd subded SSvbiBIEY Sa = |j d:
locaux spécifiques etreconntis G yi F dz yA @S| dz NB gvoieyhtefnatitndz@anszenaihd S | dz y |
cas.»

«! A4 dzNBENJ dzy RS@Stf2LIISYSyld SO2y2YAldzS RdzNI @afosser S Slj dz
f OSYSNHSYyOS RQIOGAPAGSE ONBIGNROSE RQSYLI 2A8 LISNByyS:
compeétitivité et de leur agilité Ce sont en effet des revenus pour les actifs et des ressources pour les collectivités

qui sont réinvestis daffls QS O02y2YAS f20FfS SiG RIya tSa LRfAGAIdzSa Lidz

¢2dziS AYAGAIFIGAOS &ddzaO0OSLIIAGES RS RS02dzOKSNJ adzNJ dzy LINE ¢
trouver les relais, les appuis et les ressources nécessaires a son éclosion etaussseatent. Cette mise en
NBaShkdz LI aasS LI N fF O2yaidAiiddziazy RQSO2a2aids8VYS% GSNNARIG

Extrait du SRADDET Nouvelle Aquitaine
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«C2NI RS 48a lG2daia SG O02yadAdSyd RS ad8a 2LIRNIdyAiGSas
dzy LINR2SG RQFIYSYIlI3SYSyid ljdA GANB LI SAySYSyid LI NIA R
spécificités économiqueg)t de son pogionnement pour conforter son développement local, améliorer les

synergies économigues avec ses voisins et réussir son intégration aux dynamigues métropolitaines.

[ S {/2¢ RS ¢t | FdziS DANBYRS aaz20AS I A yiésilentleluneSa | Yo A
ambition forte en matiére économiqu® / SGGS | YOAGAZ2Y &QI LILJIzZA S & dzNJ dzy S &
50NHOGdzNI GA2y RSa FAfASNBA SEAAGIyGSa 2dz 8y RSOSt 2L
RQOI YStA2NI GA2Y diesSgropidd? suRdEvEelhppemant del'son attractivité et des activités
économiques»

Extrait duSCOT Haut&ironde Blaye Estuaire approuvé

«Qutre la valorisation de ses filieres économiques principales et émergentes, la stratégie de développement
économique de la Haute Gironde dans sa partie estuarienne passe parallelemdntSparO2 v T2 NIi SY Sy i
SyaSyotS RS 0O2YLR &Ll yail BdintidnbPaudié@®gpentent e acii@szSrinie le tissu

RS 3aSNWAOS& I dzE SYydNBLINR&ESES fQ2FFNBE T2y OASNB SiG AYY
matérielles?2 dz Sy O2NB f Q2FFNB RS F2NXI A2y ®

w»

[ QS&aG fl Y2yiGSS Sy fredgui Yapsrmeit® daiphaaieSerriibbaRilia®au® des besoins
RS& | OGiSdzNE SO2y2YAljdzSa Si FrHOAtAGSNIfIF ONBIGAZY RQSYy

/I SNIIFAySa RSa O2yRAGAZ2Y A OF RNB& Rdz RSOSt2LIISYeSy i SO2y
plus généralement celles du biétre de la population et de son épanouissement (qualité des paysages et du

OF RNB RS @GAS: 2FFNB RS aSNWAOSa S RQSIdALISYSyiliaxoo 9
OSttSa NBflIOINVyO8S £ QPNBYFRAEZHEAR Y2 RS f QSa L) DSGO Rz A c2A3f SA
Rdz GSNNAG2ANB SiG &1 fAlFLA&2Y | dzE ol 88Aya RQSYLI 2A43% R
02NRSfIAaS 2dz £t QLES RS GNIyOS Said S3IFtSYSyd LINRY2NRAL

Extrit du SCOT Haut&ironde Blaye Estuaire approuvé

5Lya tF O2yidAydAadsS RSa (NI SFdE RS tQLYGSNAO2GE t8 |
multimodale & la métropole bordelaise » le péle principal de Blafe®S OK I v 3 S dzNJ &indz8uilNd® dzi A S NJ R
Blaye et a plus long terme Saithristolyde-Blaye.

Extrait duSCOT Haut&ironde Blaye Estuaire approuvé

t 2dzNJ | 8&dzNBNJ £ S YIAYGASYy RSa | O0A DAl Bleniti® RoaaneA |j dzSa L
intégrer & son projet @ développement les réponses les plus adaptées a ce que recherchent les entreprises en
YIGASNE ROAYLI I yvildA2ya SO2y2YAldzSasy Sy @SAffleyd t dzy
territoire cherche ainsi a :

Développer les ZAE et favorideur montée en gamme (services, qualité des aménagements, intégration
LI 2al 38NBzZ NBaLISOO RS f QSy gdi NRpéyh&iveSigeimeilleurd lgsibilitéfeS LIS NJK Y
STFAOLOAGS RS tQ2FFTNB RO OO0 dzSpétialisghOér e MraghanuBant Son £ | K A
RSPSt21IISYSyi RFya €S GSyLad 6 X

Extrait duSCOT Haut&ironde Blaye Estuaire approuvé

«La Haute Gironde porte un projet ambitieux de « haute qualité de vie ». Cet objectif repose sur des principes

RQF YSy I 3S Yndnatiere @ie2piéliervaion et de valorisation de son environnementstatégie de
RSOSEt21JISYSyid SO2y2YAljdzS SyR238§ySs f QI O008a t dzyS 2F TN
équilibré et bien réparti de centralités en capacité de répondiex besoins en services et équipements de ses

habitants, ses touristes et ses entreprises.

Extrait duSCOT Haut&ironde Blaye Estuaire approuvé
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UNE ARMATURE HUMAINE & K
\ §
ET URBAINE A CONSOLIDER .
@.ﬁ
D SCOT de la Haute Gironde o
L)
Consolider 'armature urbaine Gare de /gg;?tendfe
Organiser le développement en priorité dans )
@ les polarités urbaines existantes et privilégier /N 9‘
le développement par le renouvellement urbain,

S reny kel )
porter une ambition qualitative pour I'habitat,

ey
renforcer |'offre de services culturels, sportifs et J ‘.,‘,
commerciaux dans les polarités 5 )
. s
Canforter Blaye et son agglomération dans i —_ } ﬂ;
safonction de péle de services structurant B
K : ¥
A |
i f
Renforcer le maillage de services supérieurs ] \
‘‘‘‘‘ {
"
O Renforcer le pdle de Santé de Blaye g
¥
Diversifier et renforcer l'offrede formation

\\\\\\\\\\\\\\\“\ \ i~

(.?o “g,gﬁi
Améliorer Iaccessibilité du territoire ST Pa- - 4
Créer de nouvelles voies d'acces 2 la Lamm‘que B, | g / R
WEEEE  métropole bordelaise et au réseau ferroviaire Gare 4bISEnt-vzon

w— Renforcer la desserte duterritoire

]
8 ? Améliorer ladesserte duterritaire via ’w

i un nouvel échangeur
o
i Eare de
""”"” Réflexion a engager sur le barreau Est Mmﬁéc-t%{mc
%
* Porte d'entrée multimodale du territoire Ry

Intégrer les influences extérieures
Influence métropole bardelaise

— Influence des péles vaisins

Extrait du PADD du SCoT de la Haute GirBledee Estuaire

2. QUE CONTIENT LE PROJEIXTENSION DE I2AEGRONDE
SYNERGIEB

2.1. { SOGSdzNB O2yOSNYySa LI N £S5 LINr2Si RQSEGS

[ S LIN22Si RQSEGSyaazy RS fF %1 9 DANRYRS {e&ySNHA
SaintAubinde-Blaye et de Reignac.

9y NBYJlI yOKST OSidS RSNYASNE y QS deldéclatatidn do grofed S Ny S S
emportant mise en compatibilité du PldJO2 YYdzy S RA&LIRZ Al yi LI NJ F Af f SdzNA

t Ne2Si RQSEGSyaA 2 Hcondbiqué Girorde BydiergieR Q! OG A OA G S4a
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S ToTer s = n e Pl B

nnnnnnnnnnnn FY A
Légende
Emprise de lextension de la ZA
Gironde Synergies
[ uimites communales de St-Aubin| <
~de-Blaye et Reignac Le ende .
Emprise de I'extension de la ZA

Gironde Synergies
V7] zA Gironde Synergies existante

e Bas

2.2. t NBaSyidlidAz2y RS&a OF NI OO0 SINAAZAE A | dzS& Rdz LIN.

[ QSyaSyotfS R
EnvironnementRl ya €S O
ysOSaalANB RS as

S& SEtBNBY(IBalINBENIYWDIAN OSYSy (i pas®Hz RS f Q
FRNB Rdz LINR2S i tRSND GRS yGIAY2yT RS RODOAMNERF/2RN\S
NBFSNBENJ I dz R2 Odz¥$y/son réds@ne Koyl fedhoizie O2 v & ( A

2.2.1. Un projet global qui regroupe deux projets sectorisés
2.2.1.1. Ly LINRP2S0i RQSY(OINBL® G

Un bloc localisé sur SaiAubin-de-. £ I 8 S | dz adzZR RS I %! SEA&lGlFydiSs a
[ Q202SOGATF &aSNI -TRIONMN2 yRQidnyHS NaSdzNiE/1SO SA0GEE. Be Jirdjey O K S NJ

48 aAGdzSNI Fdz adzR RS f QlF OiGdzSt t S 68 ha sodzd comysS S Y LIN
RQIF OljdAaAlAz2y o
/'S £20 ASNY FYSYlF3IS LI N dzy SYdNBL® G f23AadGAldSx

t[ Sd dzy | 008a [ X RS& LXIFOSa RS ailliAz2yySyYSyias:
marchandise de prodts déja conditionnés.

[ S LIN22Si LISNNSGUNI RQIFOOdzSAttANI SYGANRBY onn SYL

2.2.1.2. Le projet deplateforme derevalorisationde produits viticoles
5QF dziNBa T2ySa a2y RSaltAysSSa t I:@étdated dnf &éNJ £ G S
F OljdzA aS&a LI NJ €1 / 2YYUH i dzi SNIRS RIYKINSH RSBy d QSy O
l dz RSodzi RS t QSGdzRS ROQ2 LINEMNWIWRARE deSronde Senergied yied A 2 v
LINE2Sid SilFAd RQFO2NR LERNIS adzNJ £ QF YSYF3ASYSyda Si
Rdgtivitésartisanales, industriellesu tertiaires.
[ S LINR2S( WS EoindshaitAdejdy/ les {dispositions relativ auxvoiries R Q | Oddé

I a > |

3
6l 4aAya RS NBGSYydGrzy RSa SIdE LX dzOAl f Sa AYAar

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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dzy S  Sc¢riicdSdeIddllects, évadudiBnyeRA Y S
LR AAGAZ2YY S

ldz O2dzNBE RS f QSGdzRS:
recyclage dedéchets viticoles (souches de vigpéguets et marquants bois) Q S a

AAAAA

Ce projet constitue une opportunité majeure pour la Communauté de Communes et le PAE Gironde

Synergie¥ Af LISNXSO RQIF&aadz2NENJ I YwRaménhgési(optinisatyyn RSa S
F2YOASNB SiG FTAYFYOASNBO Sy | O0dzSAttlryd dzyS Sy idNF
Grt2NRAFGA2Y RQSO2y2YAS OANDdzZ  ANB RS@Sf2LIISS ad

S AR (2 =

1| Légende
|| Bloc Saint-Aubin Nord ;

i

Bloc logistique - Saint-Aubin Sud|-

Bloc Reignac

Logiciel utilisé : 3.4.15-Madeira
Géoréférencement : RGFg3/ Lambert-93
Sources : © IGN BD ORTHO

H Références client :
Communauté de ‘ G .
communes de stuaire |

I'Estuaire

Communauté de Communes

'E|

Date de réalisation : Mars 2021
Références dossier : BICGISY

—

- Aretenir -

- Aubin - de- Blaye est concernée exclusivement par :

La commune de Saint
entrep6t Saint - Aubin Sud  »,
Saint - Aubin Nord  ».

- le bloc «

- et le bloc «

2.2.2. Focus sur les principales caractéristiques techniques
2.2.2.1. CAflLY RS&a &daNFIFOSa RQFYSYIl 3SASndel & dzNJ f
Blaye

SaintAubin Sud-

SaintAubin Nord

Reignac

Logistique

Surface(lr%t;/plancher 21 969 37 951 62 000

Surface chaussée (m? 1840 2 906 31 500

Chemins piétons (m?) 266 471 0
Espacevert (m?) 1833 9 323 42 430

t N22Si

RQSE( Sy aA 2 Hcorriiqué Girovide ByiergieR Q! OG A BA G Sa&
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Espace vert conservé
fQSGEa I 9478 15 620 0
Emprise du bloc (m2) 35 386 66 271 135 930

{ dzNF I O0S& OIF N Ol SNA a i A lj gebuiceYR Sl deR & f RAEY LB GY Sy | 3
{ dzNJ OK LI ljdzS f2G% f QSYLINR &S I dz a2f RSa oNGAYSyida a
[ QSYGUNBLW® G t23A&0A1dzS I dzZNF dzy S KI dzi SdzNJ YIF EA Yl £ S

2.2.2.2. Défense incendie
'y aeaisyYyS RS RSTFSyaS AyOSyRAS aSNI} Yia Sy Li |l C
réserve incendie240 n? sur le bloc Sairfubin Nord,600 n? sur le bloc «ntrep6t ¢ Saint Aubin
Sud».! Yy NB&SIdz RS LRGSIdzE Ay OSYyRA Sboan&thslesa@®Iimi SY Sy i
conformément aux recommandations du SIH& le bloc GaintAubin Suds, un systeme de rétention
RQS dz a2 d#iégaterSentdmdviuAllXest &tendu que le site soit concu de facon & pourvoir
fQFrftAYSYyldlFidA2y Sy Sldz LI2dzNJ f+ RSTFSyaS AyOSyRAS 6

2.2.2.3. Alimentation en eau potable

Le site sera alimenté en eau potable collective. Il sera raccordé au réseau public existant au nord pour
leblocRely I O Fdz yA@SlEdz RS t1 @2ANARS SEA&GFY(GS 2dzal dzQ
pour le bloc SairAubin et au nord sous la RD132E1 également pour le bloc-Satim sud

(logistique).

La consommation en eau potable a été estim&@383m%an seront nécessaires pour alimenter les

blocs qui concernent exclusivement la commune de Shittinde-Blaye. Des systémes de
récupération des eaux de toitures sont attendus afin de réddivef Qdzi At A&l GA2y RS Q
usages nobles (exconsommation humaine).

2.2.2.4. Assainissement
a Eaux usées

[ & SldzE dzasSSa 3ISYSNBSa RIya EGirondd FymeRjiesRsemntLINE 2 S (
exclusivement des eaux usées provenant des sanitaaesimilées domestiqueRour les blocs qui
concernent exclusivement la commune de S#iobinde-Blaye, il peut étre auguré

- Une émission de charges polluantsnuléeR QS Y GANRBY onpIc 91

- Un volume supplémentaireumuléa traiter de45,84m%jour.
AuUNB 3l NR RSa OF LI OAGSa NBaARdAzZSSttSa RQSLIzNI GAz2y O:
ASNRYy(l O2yySOitsSSa SG GNIXAGSSa adzNJ LX I OS> Fdz Yz2eSs
fS {OKSYL! 5ANB O S dzNJ -Rigir-da-Bldye, yeAsaciet Yoesente urR Sonagd A Y
FIL@2NIo6ftS t f Ql &Zbuicg/A B3 S2RSY R QA kL2 YEYS 0o

b Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement du site sont essentiellement liées aux surfaces imperméabilisées
représentées par les toitures, lesvoiiie RQlF 008§ a Si fSa adGraArAz2yySySyidao

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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Sur les blocs 8aintAubin Sud entrepdt » et «SaintAubin Nord», des bassins de rétention des eaux

pluviales sont prévus. Les rejets seront réalisés aprés passage dans un séparateur a hydrocarbures.
Notons queé dime/ a8 A2y ySYSy i RSa ol aaiaya | SGS NBFfAAS a
donnée lanature del 2 y S R Qld@pioje@A G S &

Remarque le bloc «Reignac», non concerné par la présente procédure de mise en compatibilité, sera

également équipé dedssin de rétention des eaux pluviates ¥ ® S dzZRS RQAYLI Ol LI
précisions)
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‘« Plan de principe de la gestion des ea
pluviales sur le bloc &aintAubin Sud;
entrepdt» (source¥ S dzRS) R
c Eclairage et énergie

Surt QSyasSyotS RS tQSElSyaArzys fQSOtlANF3IS &SN
nuisances lumineuses. Les mesures seront prises afin de limiter tout dérangement de la faune locale
LI NJ £ QS Of I (eNtamdSlabfesia dispedtielED).

t Ne2Si RQSEGSyaA 2 Hcondbiqué Girorde BydiergieR Q! OG A OA G S4a
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Au regard de la superficie de toiture disponible, la mise en place de panneaux photovoltaiques est
FGGSYRdzS adzNJ £+ G2A 0 8NBUbRSUd, QSY INBL® G &adzNJ €S of 2

d Déplacements et stationnements

Des déplacements liés aux entrées et sorties de végdélers et de poids lourds sont a prévoir sur
ce site.

Sur le blog« entrepdt ¢ SaintAubin Sudb, sont prévues
- une entrée dédiée aux véhicules légemi sudest le long de la RD254environ 200
rotations/jour et 300 places de stationnement seronépues a cet usayg
- une entrée réservée aux poids lourdsl nord depuis la RD132Eé&nviron180 véhicules/jour
dans chaque sens de circulation (soit 360 trajets en tout) sur une plage horaire de 5h a 22h
(deux cycles de 8h)

En ce qui concerne ledoc SairtAubin Nord, il est envisagé un raccordement de la voirie nouvelle sur

la RD132E1 au sud du projetS y 2 Yo NB RS L I O0Sa SaidAaAysS RlEya QS
compriseentre 200 et 500 placésur le blocSaintAubin nord.

A Remarquer {dzNJ £ S o6t 20 wSAIAylI O oyz2y O02yOSNYyS LI N I LINBa
f20AaaSYSyid @Al fIF ONBlIGAZ2Y RQdzy FdzidzNJ IANI G2ANB ol dz
f QSOKI y3SdzNJ | dzii 2 NB dzli A S NIp

Autotd ¥ RQILINBEa fSa&a R2yySSa RS fQSiédzRS RQAYLI Oil=x
Gironde Synergies pour lg®is blocs est le suivant

- Nombre de poiddourds quotidiens environ 220 PL/jour,
- Nombre de véhicules légers quotidiensnviron 420v/L/jour.

e Sécurité et surveillance
[ KF1ljdzS €20 YSGGNI Sy LI FOS asSa LINE LShEBAubiriNo@E (8 YSa
centrepbtn = £ S AAGS aSNF G201 fSYSyid Ofsidz2NBZ Sid YdzyaA
f Estimation financiére
Surlesblocsporte LJ NJ £ / 2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa RS f Q9ai
L2AYd RQIFOO8& +dz y2NR Rdz 6f20 wSAIYIFOs 8 Y2yl

RQSdzNP & ®

Sur le bloc entrep6t», le colt du projet est estimé entre 25@tn YA f f A2y a RQSdz2NR & O

wik A2 Y20AtAaS LRdNI £ Sa OGABAGSE GSNIAIANBASZ f Sadet OGAGAGS
plancher / ratio mobilisé pour leactivités industrielles, les batiments de stockages et les entrepdts : 1 place/100 m? surface
de plancher.

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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3. PRESENTATION BULUEN VIGUEUR

WE b
Légende 4 3 Y QRS

[l Bstilourd Zonage du PLU

[ Bétiléger v
Parceliaire B vov
aatiments agricoles |:| uY

¢ remarquables pouvant I:I A

changer de desfination an

____ Reculde 75méfres de la Ol
RD137 hors agglomération [ N

La commune de Saifubinde-Blaye
Sai R20GSS R Qdzy tfr
RQ! ND I, ¢pprauvéSen 2014Le

[23 Espace Boisé Classé [ ne PLLbn Vlg UeUfﬁ Q I LJLJf 7\ IJ dZS L f I
Périmeétre de latlas des  [] Ner o
[ G carcodonie BB\ de son territoire.
protégés HL
1= 1740

17 1 7one de brult

® Consfruction nouvelle

Or, les dispositions régissant ce

dernier ne grmettent pas la mise en

dzdz&NB Rdz LIN22SiG RQSEGS
Gironde Synergies, telles que souhaité

par la CdC Estuaire.

Sl
Extrait du reglement graphique (zonage)
F LILX AOFOES | dz22 dzNRQKdzA &

: f QSEGSyarzy RSt Y,
METROPOLIS)

t Ne2Si RQSEGSyaA 2 Hcondbiqué Girorde BydiergieR Q! OG A OA G S4a
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4. CONSEQUENCES DE LA MISE EN COMPATIBILREUDE LA
COMMUNE DEAINT-FAUBINDEBLAYEAPPROUVE ERD14

La mise en compatibilité du PLU impligieeprocéder aes changementsur ledifférents documents
qui le composent le rapport de présentation, le PADIBs OAP, le reglement écrit et le zonage.

4.1. Le rapport de présentation

Les changements a apporter au rapport de présentation consistgatmment a intégrer les éléments
Aaadza RS fQSGdzRS RQAYLI OO NI IGirohdd SyBergigRadidNburess LINE 2 S
RQSUdzRS & L 5 9. Soryabdsdde\Caes GppS@ty (@t particulierement les mesures « Eviter
Réduire¢ Compenser » (ERC) associ¢ksyapport de présentation du PLU est également modifié
pour expliquerles évolutod AYKSNBydSa t €F YAasS Sy O2YLI GAo6A
présenterSIA £ SYSy (i f QSO f dzl (a1 pfoc&lyfedd A NP Y Y SYSy Gt S f ASE

4.1.1. by 9dFdG LYAGAL RS fQ9YOJANRYYSYSYyl S
environnementale enclenché pour aboutir a uprojet le moins impactant
possible
4.1.1.1. 58 fF RSOfFN}GAZY RS LINRe2SGX

La déclaration de projet et de mise en compatibilité du PLU de la commune dé\Bhinte-Blaye a
Sdz LI2dzNJ O2NRftFANB fQSGlFofAaaSySy(GirenQesynedigsk G Ay A
sur un périmeétrelépassant les seuls abords de la ZAE existarg@érimetre est appelél« A NB R QS (i dzR ¢
immédiate». Sur la base de ce diagnostic, des enjeux locaux ont étémbisniere, notamment sur
le plan écologique.

2 UL B AT T A ATy \ 16 Plannl-Buroe:

Légende
77 Auwe détude immédiate
Hiérarchisation des enjeux pressentis
B Fort

Modéré

Faible

K Tris fuible

. Exemple d
cartographies
produites sur le
volet  «milieu
! naturel» dans le
| 'O RNB RS fQSid
, RQA Y LI O
(source:  étude
" RQAYLI Ol NBI A
e E | - par IDE
- '~ Environnement)

t Ne2Si RQSEGSyaA 2 Hcondbiqué Girorde BydiergieR Q! OG A OA G S4a
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hdziNB tS& SyaSdzE NBtIFIGATa £ f1 0A2RAGSNAAGSIET RQl
en eau, les nuisances, le paysage ou encore les risques nattitelshnologique® ! f QAyadl NJ R
écologique, les enjeux ont été dégagés pour chacune des thématiques.

Le tableau suivant résume les enjeux migeiencelLJ NJ f QS i dzRS R Q& desdolérsi & dzNJ |
étudiés.
[ QSOKSttS RS @I ftSdz2NJ RS tQSyaSdz Said FT2Nk¥dzZ SS 02YY

Valeur de I'enjeu Nul Trés faible Faible Modéré _—

| Remarque¥ OS (Gl ot Skdz F2NXItAaS tSa SyRE dzEQISLILIOX Ipdel
les communes de SaiAubinde-Blayeet Reignac)

Diagnosticdd QS G AyAlG; bA @Sl dz R Recommandations éventuelles

CLIMATOLOGIE

Climat océanique tempérg
Hivers doux et été chauds

Précipitations assez abondantes tout au long Prise en compte des conditions
tQryysSSz aldzFE Sy 2dziff Faible Ot AYFGAldzSa 20t
Vent en provenanc& | 22 NRA (I A NBY S\ changement climatique
nord-ouest et du suebst, a une vitesse moyenne d

4,1 m/s.

GEOMORPHOLOGIE

I'ANB RQSGdzRS A YbsrBuReAde da
LX FAYyS IttdzAll €S RS tQ
I'ANB RQSGdzRS AYYSRALI G
comprise entre 9 et 25 NGF,

Terrains présentent une pente globalement orient Intégration du projet au plus pres du
nordest/sud2 dzSau Sy RANBOUA: NBft AST SEAalGlIyl 6
I'ANB RQS U deReb draitydé Jdrmations Faible ONBI A2y RQdzy
sableuses

50F LINE 3 f OL5t ws t §3 Gestion des déblais/remblais sur le sit
AYYSRAFGS LINBaSyasSyd en limitant les intrants/sortants.
moyenne;

Les terrains de la partie nol®& i RS f Q
immédiate sont toutefois peu perméables et soun
au ruissédement.

RESSOURCE EN EAU

IAYl Yl aagan SR8 zy Sa |
s

RQS{idzZRS AYYSRAIFGS R2) L . . A

quantitati ; 9PBAUSNI 02dz0S L2
Ly O2dNB RQSEdz aQSO2 dz souterraines et superficielles,
immédiate, le Ruisseau du Pas de Légron, et un ¢ notamment pendant la phase de travat
RQSIdz 8Q5S02dA# S Sy 62NR . : inscrire des mesures restrictives dans
R Q'S (indaié@ate, la Coulée. Ce sont des affluel Rlose plan général des travaux.

de la Livenne, ils sont identifiés comme des co Prise en compte de la gestion desux
RQSKdz LIFNJ £ 55¢a oo T pluviales ruisselant sur les nouvelles
[F [AGSYYSE ARSYUATASS infrastructures.

SDAGE Adod I NPy y ST &4QSO2 dzf
ROSGdzZRS AYYSRALI (S B8y dr

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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Diagnosticdd QS G | i

La Livenne présente un bon état chimique mais
état écologique moyen. Elle présente des pressi
significatives dues aux pesticides

5SdzE OF LWl 3ISa RQSKdz L
RQSiidzRS St2A3aysSSs t Sy
R Q S (inzi¢Bate;

Les eaux pluviales sont collectées au sein des fo
2dz AQAYTFAL GNBY G LI NI A ¢
place, la ZA existante dispose de ses propres bas
de rétention;

Les eaux usées sont traitées au sein de la STEP
Aubinde-Blaye, en saturation volumique, et
partiellement en assainissement non collec
autonome selon les secteurs, et celles de Reig
sont traitées au sein de deux petites STEP locale
au sein de dispositifs autonomes également.
Aucun périmétre de protection deaptage ne se

AAGdzS +dz aSAy RS tQl
rapprochée;

I'’ANB RQS{GdzRS AYYSRALI G
répartition des eaux

I'ANB RQSGdzZRS AYYSRAL ¢

AdourGaronne et les SAGHEEStuaire de la Gironde
et milieux associés et «Nappes profondes de
Gironde».

AYAG, bA@SE dz R!

Page34surl01

Recommandations éventuelles

RISQUES NATURELS

I'ANB RQSGdzRS
RQAY2YyRIGAZY
nord et fort au sud
wAdaljdsS RQAY2YRIGAZ2Y LI
RQSI dzZRRaz R el O2 dz2NE R
RQSGdzZRS AYYSRALFGS:E Si;
I A NB RQS{idzZRS AYYSRAL
RQAY2YyRFEGAZ2Y LI NJ &dzoYS
NBfl GABS LINRPEAYAGS | &S
km environ);

Zona@ rouge du PPRI Estuaire de la Gironde cot
lesud2 dz8ad RS f QI ANB RQS
O2yOSNYyS LI a tQl ANB RQ
I'ANB RQSGdzZRS AYYSRAIGS
un risque de retraigonflement des argiles modéré
Aucune cavité sduSNNJ Ay S | dz RNZ
immédiate ou rapprochée

I'ANB RQSGdzZRS AYYSRALFGS
de forét du fait de la présence de nombreus
LI NOStfSa aet dad2tSa S
RQS{idzZRS AYYSRALIGS GSaRiQ!
le plan interdépartemental.

AYYSRAL
LI NJ NBY2)y

Prise en compte des risques naturels
majeurs dans la conception du projet
ONRAljdz8a RQAY 2RI
gonflement des argiles et de feu de fori
notamment).

Modéré a fort

MILIEU NATUREL

PATRIMOINBEATUREL

[ QF ANB RQS{#dzZRS AYYSRAL
zone Natura 2000la ZSC Marais de BraatiSaint
Louis et de SairTierssur-Gironde et est a proximit
de deux autres sites N2000 et 2 Znieffs.

Préservation des roseliéres pour les
oiseaux paludicoles.

t N22Si

RQSEG Sy aA 2 HeonrBiqué dGirdnde BydigrgieR Q! OU A A (S 4&
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Diagnosticdd QS G AyAlG; bA @Sl dz R Recommandations éventuelles

Certaines espeéces recensées sur ces sites nat
sontsizd OSLIIAG6E S&a RQdziAf A
/ QSaid yz2alyySyid S8 OFa

HABITATS ET FLORE
1 dzOdzy RSa KlIoAGlFdGa ARS
RQAYGSNE G ird2 YYdzy | dzii |

I dzOdzy S S&aLl8 O0S Ft2NRaGA Mettre en place des mesures de luttes
RQSGdzZRS AYYSRAIGS Faible contre les espéces exotiques
Aucune espéce identifiée dans la bibliographie envahissantes

posséde de réelle probabilité de se développer :
f QL ANB RQS{GdzRS AYYSRAL
8 espéces exotigues envahissantes ont
recensees.

INVERTEBRES

I dzOdzyS S4L330OS LINRiGS3aSE
20aSNIBSS adaNJ t QF ANBE RQ

un papillon protégé, le Damier de la succiayrrait
LRGSYGASttSYSyd &8 NBL Faible
pas été observé.

[ S& YINBa az2yid adzaoOSLi

diversité en odonate.

Le peu de boisements de feuillus présents sur le

pourrait accueillir de la faune saproxylique.

Préserver les mares, limiter
f QAYVUNRRAzOGAZ2Y R
milieux aquatiques, préserver les
prairies, préserver le bois mort.

AMPHIBIENS

Préserver les mares, limiter
f QAYUNRRAzOGAZ2Y R
milieux aquatiques, préserver les zone
RS NBLRAaKKAGSNY!I 3

Gl a R LIA S NNE ;

Le site présente une grande biodiversité pour
taxonY KdzA G4 S&aL}B O0Sa RQl
ont, en effet, été observées.

Deux espéces patrimoniales ont été observées s
site.

[ S& YINBa LINBaSyiasSa a
favorables a ce tan.

REPTILES

Une seule espéce a été observée sur le sie
Lézard a deux raies, protégé mais commun.

Le site est favorable aux reptiles mais aucune esp
LI GNRY2YALES yQl SGS N

Faible Conserver les friches

OISEAUX

57 espéces ont été observées sur le site dont

protégées et 10 patrimoniales. Modéré
6 espéces patrimoniales présente un enjeu lo

modéré. Ces especes correspondent au cortege

milieux ouverts a seruverts.

Préservation des friches, des haies e
des boisements ouverts.

MAMMIFERES NON VOLANTS

4 especes ont été observées sur le site.

Une espéce non protégée mais patrimoniale ¢ FAIBLI Préservation des talus et des habitats
présent sur le sitele Lapin de Garenne (présence identifiés par le DOCOB
terriers).

IFoAdGlrGa FFH@2NroftSa Rd
seindef QF ANB RQS{dzRS AYY!
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Diagnosticdd QS G AyAlG; bA @Sl dz R Recommandations éventuelles

site Natura 2000 FR7200684 « Marais de Beitdd
SaintLouis et de Sairtierssur-Gironde

Eviter les impacts sur les boisements ¢

CHIROPTERES feuillus

11 especes protégées dont 7 patrimoniales (enj
Y2RSNB t F2NI0 2yi SGS
FAY&A ljdzS p O2YLX SESa&
Le site présente des gites potentiels pour
chiroptéres anthropophiles et arboricoles et
nombreuses zones de clsgset couloirs de transits

Eviter tous travaux de coupe en périod
sensible (reproduction, mise bas,
élevage des jeunes et hibernation)
[ LINBaSyoOS RQesy

préconisée avant et pendant tout trava

de coupe ou de démolition des batis

ZONES HUMIDES

MoXoc KI RS fQFANB RQS
a des zones humides réglementaires.
Plusieurs zones humides ont été identifiées.

Eviter enpriorité les zones humides

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les continuités écologiques potentielleme
impactées par un projet sur le site concern
SaaSyiaAasSttSySyd tF GNI
LINE OKS RS fQIFANB RQSi
directe avec unel 2y S KdzYARS
majeure.

LE PAYSAGE

LES PAYSAGES DE GIRONDE

' ANB RQSGdzRS AYYSRAIGS

paysager <es franges boisées du nordet de

f Qdzy Al S Lles? marggs NS la Doubl Modéré
Saintongeaise ;

Unité paysagere caractérisée par un paysage bc

en transition, marqué par la forét de la Doub
Saintongeaise au nord et les vignobles au sud.

[9 t!,{!D9 59 [Q!Lw9 t NSBASNIISNI £ S& La
IMMEDIATE paysagere.
I'ANB RQSGdzZRS NI LILINE OK Préserver le paysage local.

globalement rural, structuré autour de la vallée de
Livenne et présentant de nombreuses parcel
agricoles et sylvicoles

Urbanisation organisée en bourg ou hameaux

Conserver les masques paysagers
exist@nts et les renforcer lorsque
nécessaire.

[ QF dzi 2 NB dzii S I mn O2yal Modéré
YI28Sdz2NB Rliya S LIea
rapprochée;

I'ANBE RQSGdzZRS AYYSRAL
AYRdAzZAGNR St Sy azy idldsdeh
sylvicoles en périphérig

Les nombreuses haies arborées et parcelles bois
constituent un masque paysager pour la zo
industrielle.
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Recommandations éventuelles

LES MONUMENTS HISTORIQUES

' ANB RQS{#dzZRS St2A3ySS
protection demonuments historiques

Eglise SainVincent (partiellement inscrite e
classée) et croix du cimetiére (classée) localisé

SY@ANBY HIM]Y RS f;QF AN
Aucune celA AAO0AE AGS Sy iNB
RQSGdzZRS AYYSRAI(S®

LES SITES NATURELS INSCRITS ET CLASSES

Aucun site naturel inscrit et classé au s&iS
RQSi{idzRRS St2A3ySSo

LES SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES

1 dzOdzy &AGS yIF Gdz2NBf Ay a
RQSi{idzRRS St2A3ySSo

LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Aucune zone de présomption de prescriptic
archéologique recensée parQl (i f I & RS
dz aSAy RS fQlIANBS RQSI
2y F2N¥SYSYld t QF OA&
archéologique devra étre réalisé avant le lancem
des travaux.

Tres faible
Veiller & ne pas créer de -asibilités
SyiNB f QF ANB RQSI
monuments historiques.
Nul ) . ] .

Réaliser un diagnostic archéologique

avant le lancement des travaux.
Faible

[ Qh/ /

t1¢Lhb 5! {h]

' ANB RQSGdzRS NI LILINBsPKS
agricoles (60,4%) et forestiers (30,3%)

I'ANB RQSGdzRS AYYSRAL
agricoles et sylvicoles, mais présente également |

Intégration du projet dans la

. composante semiurale du territoire.
Modeére i _ )
Préservation au maximum des terres

72y’$ RQI OGABAGS AyRdz agricoles et sylvicoles.
Synergies).

[ Q9b+tLwhbb9a9b¢ 59ahDBCONOMIQUE S 9¢ { h/ Lh
I'ANB RQSGdzZRS AYYSRALI (!

communes de Reignac 8aintAubinde-Blaye;
Reignac compte %55 habitants en 2016. L
population a diminué entre 1968 et 1999 mais est
augmentation depuis lors

SaintAubinde-Blaye compte 829 habitants. L
population est en constante augmentation dept
1968;

I ANB RRQIX#SRAFGS 02NR
nombreuses habitations implantées en bord ¢
Livenne;

1 dzOdzy S KIFoAlGFGA2Y | dz
AYYSRAIFIGSES YIA& dzyS |
g2&l 38 RbEya f1F LI NJIi A
immédiate;

[ QF IANR OdAQiIFdENIA B8 & & LINB
communes de Reignac et Safkibinde-Blaye;

Comptabilité entre le projet et les
activités du territoire, notamment
agricoles et sylvicoles.

Comptabilité entre le projet et les

Modere activitésindustrielles existantes.

Préservation des terres agricoles au se
RS QI ANB RQSid

Limitation des génes du voisinage.

t N22Si
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Diagnosticdd QS G AyAlG; bA @Sl dz R Recommandations éventuelles

l'dz aSAYy RS fQIFANB RQSI
domine. On recense également de nombreus
prairies permanentes

{8t OAOdzA GdzNB Sl £ SYSyi
R Q Sdiraizirochée

PyS LI NOSttS FaINRO2ES

RQSGdzZRS AYYSRAIFIGS 68y
cultivée les années précédentes)

Activités de chasse et péche recensées au seir
f QI ANB RQS{GdzRS NI LILINE C
f QI A NIBimRédiste) dz

Tourisme trés peu développé sur les communes
Reignac et Saisdubinde-Blaye;

l OUAGAGS AYRdAZAGNRSE TS

AYYSRALFGSET &adzNJ | Gioyds
Synergies ;

Gironde Synergies accueille principalemetis
entreprises des secteurs de la construction et
f OSYSNHASY &dzNJ dzy SalLl

LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

I'ANB RQSGdzRS NI LILINE OK
routier importante: elle est traversée par

f QI dzii 2 NR dzii § ' mn Si |
départementales
[ QF 005 a f QI dzll 2 NR dzii -

L
aG RS fQl ANB; RQSGdzRS

Sa NRdziSa 5mon9m Si 5

AYYSRALFGS SO LISN¥YSGGS

R @tlvité existante Gironde Synergigs

[ QF dzi2NRdziS ! mn LINBASY

(plus de 3300 véhicules par jour en moyenne)

[ YFI22NARGS RSa NRdzi§.

RQSi{idzRS St2A3ySS LINBAS

faible, la D136 eta D137 présentent un trafic plu

éleveé ; L N .

Ly O2YLIGF3IS NBFEAAS ¢t Privilegier les acces existants pendan
immédiate recense 250 véhicules par jour et Modéré les travaux.

moyenne sur la D254

Trois accidents corporels non mortels ont eu liet
LINPEAYAGS RS f Ql ANBS8 (B
600 m a 1,8 kmy)

'’ ANB RQSGdzRS NI LILINE OKS
n°212 BlayePleine Selve, présentant une tres faik
fréquence de passage
n FNNsiGa RS
NJ LILINR OKSS=
immédate ;

Une aire de covoiturage recensée a environ 30C
RS fQFANB RQSGdzRRS AY
f QSOKF y3SdzNJ | dzil 2 NR dzli A S
ryS LAAGS O2O0tLotS ARS
rapprochée (voie verte EtaulieBlaye), mais qui ne
NI 002 NRS tuiledmmidiateA NE RQ

S
[

Développer les cheminements doux.

dza NB OSy:
2

0
R2 Yy zy t

LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET NUISANCES
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LES ICPE

mn L/t9 |dz aSAy RS domd

une ICPE SEVESO Seuil Bas a environ 3 kanchu

2dzS4a0 RS tQFANB RQSIdz Faible Préservation de la santé desagers du
vin) ; site et des riverains.

1 dz0dzyS L/ t9 Il dz aSAYy R

mais deux ICPE a proximité immédiate (carriér

Mpn Y t fQ2dsSadsx SyidiNB

f QSadovo

LES RISQUES TMD

Risque de transport de matiére dangereuse sur

NBdzi Sa GNI @SNBFYG f QF 2 Modéré Préservation de la santé des usagers (
routes départementales) et immédiate (D132E site et des riverains.

D254);

Aucune canalisation de transport de matie

RI'yaSNBdzasS | dz aSAy RS

LE RISQUE NUCLEAIRE

/ SYiN}tS8 bdzOft SIANB RS
.frelrAaa t20tAasSs8S £ S
R Q S (indziéBate;
Les communes de Reignac et S#inbinde-Blaye,
SG LI NI SEGSyarzy fQFAN
au sein du périmétre du Plan Particuli
ROLYGSNBSyGAzy RS I O

Préservation de la santé des usagers t
site etdes riverains.

Respect des prescriptions du Plan
t I NI AOdzE A SN RQI

LES SITES ET SOLS POLLUES

mm aAiridsSa .1 {L!'{ Si ~n
S

RQS{ dzR NJ LILINE OKSS3> | d: Prendre en compte les éventuelles

immédiate; Trésfaible ot qaiazyas RSA &2

[ § LJX dzd& LINPROKSBU diRRE A
t20rtAdS t SY@ANBY pc
sabliere).

[Qla.L!'b/9 {hbhwo

1ES&E NRdziASNAB |dz aSAy

sources de nuisances sonores (classement

f QF dzi2NRdziS ! mn Sy OF M Limitation des pollutions sonores
P odér -

et D137 en catégorie 4 a 5) inhérentes aux travaux.

Autoroute A10 concernée par des cartes de br

stratégique;

I'’ANB RQS{#dzZRS AYYSRALIGS

secteur affecté par le bitiau sens réglementaire.

D
D

LES POLLUTIONS ATMOSPHERIQUES

vdzZl t AGS RS tQFANB 3f2 Limitation des pollutions inhérentes au:

RQSGdzRS T N travaux.

Commune de Reignac présente des taux importa Préservation de la santé des usagers (

en NOx (dusaa SOU SdzNJ RSa U NI site et des riverains.

PM10 et PM2,5 (dus au secteur du résidenti

tertiaire).

LES NUISANCEBECTROMAGNETIQUES 55YFYyRS £ Q! bCw

Troi de ch flect i Faible YAO@SEdz 3t 20kt RQE
rois ouvrages sources de champ électromagnétis St SOGNRYF Iy SaAl dzs

Fdz aSAy RS f QI ANB RQSI

RS tQFIANB RQSGdzZRS AYYS immédiate.
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Diagnosticdd QS G AyAlG; bA @Sl dz R Recommandations éventuelles

Les deux ouvrages les plus proches se situer
environ 300 m au nokdad RS f QI
immédiate (antenne radio et réseau mobile privé)

LA GESTION DES DECHETS

Collecte et traitement des déchets sur les commur
de Reignac et SairAubinde-Blaye assurée par I

SMICVAL ; { QF 88 dzNBNJ RS f |

'yS RSOKSGSNAS Fdz a8AY Sl déchets de chantiers.
aenviron 1,2 km au nord dz§aid RS ¢

immédiate;

/| SYyiNB RQSyT2dziaasSySyi

dz aSAy RS tQFANB RQSI

ENERGIECLIMAT

Communes de Reignac et Sainibinde-Blaye
O02dz@SNIISa LI NI €S {w/!¢
NouvelleAquitaine;

[ F /7 2YYdzyl dzis RS 02YY
dispose paR Qdzy t /! 9¢

Emissions de GES sur la commune Reighac

supérieures a la moyenne des émissions sur Prise en compte des préconisations de

Communauté de communes (taux de C schémas régionaux et départementau
AYLRNIFyda RH £t QF da N Su O2yuNRoOdziAZYy t
commune); proposés.

Territoire vulnérable au changement climatigu Limitation des émissions de gaz a effe
(aggravation des épisodes caniculaires et de serre.

sécheresse, augmentation du nombre ¢
LIKSY2YsySa ;SEGNBYSaAX0

[ § GSNNRG2ANB RS tQl AN
de développement des énergies renouvelabl
notamment pour le solaire photovoltaique, |
géothrSN¥A ST Si RIEya dzyS v

SANTE, SECURITEETUBRITE PUBLIQUE

vdzStljdzSa a2dz2NDODSa RQAYL

et la salubrité publique, notamment la pollutio Modéré Préservation de la santé dasagers du
atmosphérique et les nuisances acoustiques. I site et des riverains.
€galement a noter le risque nucléaire.

[§ LINR2sG Sdbyd azdyia t S £ dzb y
AYOARSYyOSa |dz G§GAGNBE RS bl id 3S NI
Rdz / 2RS RS f QI9YyOBANRYYSYSyilzx YRS
Sy dzdzZpkoet ol dé analysés, tant en phase de chan

jdz§ RQSELX 2A01I GA2yd 5848 YSa RS

compensation (ERC) ont été proposées afin de concevo
projet de moindre impact environnemental.

éviter

t Ne2Si RQSEG Sy 4 A 2 FeonRrbiqué dGirovide BydergieR Q! Ol A A G S4A
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Notons que différentes variantes du prije RQSEGSyaArz2zy RS f I %! 9
DANRYRS {eySNBASA 2yi SdGS Ftylfeassa RIya £S5 OFI
RQAYLI Ol o

Processus EviterRéduireCompenseny, YA & Sy dzdz@
Les tableaw suivans dresseit f | A&y (G KS§aS
O2YLISyaliAzy YAa Sy SESNHdz

Evaluation desmpacts du projet avant les mesures kRG>

f QSGdzRS RQAYLI OO NBIFfA&AS.

& Les éléments présentésaprés sont ek N>} A id RS
2y RS tI 12y8 RQIOGAGAGSE T

OF RNB Rdz LINR2Si RQSEGSy&aa
éléments concernant la commune de Reignac sont ohmhes.

Incidences brutes 5 Niveau 5
Niveau RQA Y OA

Thématiques enviranementales RQSY brute avant

Durée mesures

Déstabilisation des sols ¢
augmentation des risques d
fissuration des sols durant le
travaux dedessouchage

Apparition de désordres de surfag

Sol et soussol Faible | liés & des tassements différentiels| temporaire | Chantier Modéré

Pollution accidentelle des sols
Remaniement des sols poy

terrassement
Creusement de tranchées pour
MILIEU pose des réseaux
PHYSIQUE
Me_teorolog_le Faible | Aucun Aucun / Nul
Climatologie
Caracteristiques _ | Risque de pollution accidentelle | Temporaire | Chantier »
hydrologiques et Modéré o o Modéré
hydrogéologiques Imperméabilisation des sols Permanent | Exploitation

Risque sismique (niveau 2),
Modéré | Risque de remontée de nappe, | Temporaire | Chantier

Risques naturels N o o Modéré
afort WA 4 lj dz8 R Sgbrflegnent N Permanent | Exploitation
des argiles et de feu de forét
Rupture decontinuité écologique Chantier
de la trame verte et de la tram¢ Permanent Exploitati
o | régional Xploitation
Continuités et bleue régionale
fonctionnalités Modéré
écologiques
P.er'turbatlon du déplacement de Temporaire | Chantier
différents taxons
MILIEU
NATUREL
Destruction ou dégradatior
ROKFOAGEG yI G dzN
. . Aucune présence e Chantier
Habitats et Flore Faible T P Permanent o Modéré
donc destruction Exploitation
ROQKIFoAGLE (&
communautaire
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Incidences brutes 5 Niveau 5
Niveau ~—  RQAYOA

Thématiques enviranementales RQSY brute avant

mesures

1  Destruction des habitatg
a plus fort potentiel
écologique (fourrés,

boisements, prairies)

Dégradation potentielle  des . Chantier w
. . : Temporaire o Modéré

habitats par pollution accidentelle Exploitation

Destruction de flore commune pa Chantier :

. PO Permanent o Faible

imperméabilisation Exploitation

t N2 LI 3 GA2Yy RQS| Permanent | Chantier Modéré

5840 NUOGAZY RQS
I 2yS KdzZYARS onH
RS £ Q2LISNY GA2Y | Permanent | Chantier
Dégradation par la pollution

I OOARSYyuUStfSs LJ

Zones humides

584G NHzOGA2Y RQK| Permanent | Chantier

Invertébrés Faible | parangement et destruction de{ Permanent |  Chantier Faible
individus Temporaire | Exploitation
Dérangement de la reproduction & . Chantier
. Temporaire L
du repos des amphibiens Exploitation
584G NHzO0GAz2Y R
reproduction (200 m? de mares ¢
eaux stagnantes, soit 3 % et 689 Chantier
de fossés, soit 8 %) et de rep( Permanent Exploitati
2 . } xploitation
Amphibiens (9608 m2 de bo_lgements, _son 16 Modéré
et 4,4 ha de milieux serauverts,
soit 42 %)
) L Chantier
Risque de mortalité pacrasement| Permanent o
Exploitation

Création de discontinuités pour |

. Permanent | Exploitation
déplacement

Dérangement de la reproduction g . Chantier
: Temporaire o
du repos des reptiles Exploitation

584G NUzOGA2Y LR _
) : et destruction de milieux favorable{ P€rmanent | Chantier :
Reptiles Faible . o . o Faible

(1,7 ha, soit 13 % des habita Temporaire | Exploitation

favorables)

Création de discontinuités pour |

. Permanent | Exploitation
déplacement

Dérangement de la reproduction ¢

; - Temporaire Chantier Modéré
du nourrissage des oiseaux
584G NHzOGA2Y RQA Chantier
Oiseaux Modéré de reproducti(_)_n des e_spéces d Permanent o
cortége des milieux serouverts Exploitation
Modéré
584G NHzOGA2Y RQA Chantier
de reproduction des especes d Permanent o
Exploitation

cortege des milieux fermés
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Niveau

Thématiques enviranementales RQSY

Incidences brutes

5530 NUz0GA2Y RQA

Durée

Page43surl01

Niveau
RQAY OA

brute avant
mesures

de reproduction et de chasse de Chantier
N \ s Permanent o
espéces du cortége des miliey Exploitation
ouverts
5 Sé U NJzO U A 2 y R Chantier .
nourrissage des espéces du corte{ Permanent o Faible
des milieux aquatiques Exploitation
Perturbation du déplacement e
effarouchement des mammifere . .
-1 Temporaire Chantier
pendant les travaux bruit
poussiéres
Mammiféres (hors . 55aGNHOGA2y R Chantier _
chiroptéres) Faible RQKFOAUGLF Ga RS N Permanent L Faible
repos potentiels Exploitation
Création de discontinuités pour | o
. o Permanent | Exploitation
déplacement des mammiféres
. . N . Chantier
Dérangement des chiropteres Temporaire o
Exploitation
Chiropteres
Destruction de zones de chasj
favorables Chantier
o L . Permanent o
55ai0NHz0GAZY RQA Exploitation
arboricoles potentiels
Mo@ﬁcgﬂon temporaire liée a I3 Temporaire | Chantier Faible
réalisation des travaux
Contexte paysager | Modéré | Modification des perceptions dy
PAYSAGES H paysage notamment pour le o -
PATRIMOINE populations riveraines et les Permanent | Exploitation Lloceie
dzak 3SNE RS 1 1
Co_ntext_e Faible Aucune / ! Nul
patrimonial
Envi " LYOARSYOS L&Al
=nvironnemen . . | (notamment en phase dé&avaux) | Temporaire | Chantier
démographique et | Modére S S dzNJ f OF G 6 NI o
socioéconomique u a ,Z_,, b uu Permanent | Exploitation
LINP2SU aSNy 3ASyY
Destination des terrains ser
MILIEU ) . . | modifiée: passage de zone) - -
HUMAIN Occupation des sols| Modéré naturelles/boisées & une  zon Permanent | Exploitation Modéré
RO OGAGAGSE
_ Urbanisme, Le projet de développement devr
a SNIBA U dRS étre compatible avec le PLU local o w
publique et P Permanent | Exploitation Modéré
servitudes 9 )f f Q$ ol oz Af

RQdzND | y A

modification du PLU est en cours.

t N22Si
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Incidences brutes Niveau
Niveau ~ RQAYOA
brute avant
mesures

Thématiques enviranementales

Unerévision de la carte communal
devra étre lancée.

Nuisances de chantier en lien av

Infrastructures de . . | letrafic Poids Lourds notamment | Temporaire Chantier o
transport et Modéré ) . . o Modéré
déplacement Nuisances liées au  trafii Permanent | Exploitation

supplémentaire induit pale projet

Incidences acoustique
temporaires et vibrations

Augmentation des  nuisance
acoustiques liées awafic engendré
Faiblea | par les  poiddourds  de| Temporaire | Chantier
Modéré | chargement/déchargement  dey permanent | Exploitation
marchandises

Risques
technologiques,
nuisances et
pollutions, santé et
salubrité publique

Modéré

Augmentation des  émission
atmosphériques liées au trafi
automobile

Mesures ERGLINR 112 4 SSa Rl ya £S OFRNB RS fQSidzRS RQAYLJ

& Les éléments présentéslcilINB & a2y i SEGNIAGAE RS fQSGdzRS RQAYLN O
OF RNB Rdz LIN22SG RQSEGSyarzy RS tI T2yS RQlI Qles@riliSa L
mesureoncernantgventuellementa commune de Reignac sont danclug.

TYPOLOGIE DE
MESURES

CARACTERISTIQUES
PHASE CHANTIER

9PAGSYSYyl RS& LRLMzAIIGA2ya O02yydzSa RQSaLs O

A Mesure prévue avant détermination de la versifinale du projet tel que présenté dans le

dossierRQS G dzZRS RQAYLI QG [+ RSYI NOKS A (i S-Nibitrded

BlayeetwSA Iy O0 | LISN¥AE& RQSOAGSNI G201t SYSyi
¢ wmnn 22 Rdz O2dzNBE RQSI| dz 6 NHzikaiahtédesdalieRxdaquatiques
. (dont une mare avec un fort enjeu faunistique
Evitement p R oL _ . A P SR N
T 9YODANRY yn 2 RSa o02AasSySyiua RS FSdzit

écologiques importants
1 100 % des prairies de fauche atlantiques et des prairies améliorées humides (saief
12 ha de prairies humides) dont la plupart sont intégrées au site Natura;2000
1 Pres de 60 % des fourrés et friches favorables aux especes inféodées aux milieu
ouverts

Limitation (/adaptation) des emprises des travaux et/ou de® y S& RQl O00sa §
circulation des engins de chantier

Mise en défens (pour partie) d'un habitat remarquable et d'habitats d'espéces patrimoniales

Optimisation de la gestion des matériaux (déblais et remblais)

Réduction DispositifLINE @Sy G AT RS fdzidS O2y iNB dzyS LRf f dzii A
des eaux pluviales et de chantier

5AALRAAGAT LINBOSYGAT RS fdzid S O2yGNB f QSN

Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantesfagiréventives et curatives)

Dispositif limitant les impacts liés au passage des engins de chantier
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5A8aLRAAGAT LISNXYSGOHlFYyld RQSt2A3IySNIfSa SalLlks

Dispositif de limitation des nuisances envers les populatiamsaines

Dispositif de limitation des nuisances envers la faune (bruit)

Sauvetage avant défrichement des spécimens de chiropteres
{FdzzSit3S I gyl RSFNAOKSYSyid RS& &LISOAYSY

{1 dz8SG13S I @l yi RSTNK Capdxyliguesi(LuBafeaicerdlantNIIS & R
DispositfRQF A RS t f I NBO2t2yAal A2y Rdz YAt ASdz

Limiter le risque incendie en phase chantier

'RFLIGFGA2Y RS fF LISNA2RS RS& (NI O dzE & dzNJ

Adaptation de la période des travaux en journée

Accompagnement

. Organisation administrative du chantier
et suivi

t11{9 5Q9-t[hL¢! ¢Lhb

16aSy0S G20FtS RQdziAfAal dA2y RS LINRRdzA G a
RQAYLI OGSNI ySA GAGSYSyld ¢S YAtASdz

Evitement

Action sur les conditions de circulation (routier)

Dispositif de limitation des nuisances envers les populations humaines

Dispositif de limitation des nuisances envers la faune

Dispositif anticollisionRS f QF GA Fl dzyS O2y (iNB f Sa JAGNBa

Passages mixtes inférieurs pour la petite faune

Cloture spécifique (y compris échappatoire) et dispositif-patiétration dans les emprises

Réduction
Plantations diverses

Installation d'abris ou de gites #itiels pour la faune au droit du projet ou a proximité

DSaiAz2y SO2t23AldS RS& KIoAdGlEda REy&a €1 |

Dispositif de gestion et traitement des eaux pluviales et des émissions polluantes

Limiter le risque incendie en phasgploitation
[AYAGSNI £t QAYLI OG LI eal 3SNI RSa 0O2yaidNHzOGA 2
alasS Sy LI OS RQdzy &dzA A RS& YAfASdzE Si S

Accompagnement
et suivi

Déploiement d'actions de sensibilisation

Aménagementgco-paysager des bassins de rétention

Au regard des incidences résiduelles, il est nécessaire de mettre en place des mesures de
compensation spécifiques
- au défrichement (environ 12,2 ha a défricher sur SAumbinde-Blaye);

- afl RSaiGNWzOlA2y RS 12ySa KdzYARSa o00Saziya Oz
O2yOSNYyS tF YriasS Sy-AuidddRBeRdz LINRP2S{G adzNJ { I Ay

- acertaines especes.

Des études techniques ainsi que des recherches de foncier menées par la SARERed@mbent en
coursafin de déterminer les parcelles éligibles a la compensation.
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I 2yOSNY Iyl fOSidRSE RQAY OA RBopridift fue B des ibcldéndEBjugded b I {
négligeables sur les sites Natura 2000arais deBraudet-SaintLouis et Sain€Cierssur-Gironde»

(relevant de la Directive Habitat) etkstuaire de la Girondemarais du Blayas (relevant de la

Directive Oiseaux).

4.1.1.2. X £ fF YA&aS Sy O2YLI GAo0AfAGS Rdz t [ |
5lya €S OFRNB RS f Q3BdtRI 2RFQRBLIE G 2! 9S DUNBRIRE RRY
analyse de ses conséquences et de propositions de mesures « ERC ». De la méme facon, les incidences
jdzS fI YAaS Sy dzdzNBE RS OS LINRP2S{i AyRdzA G adzNJ €S
Ainsi, @s mesues « ERC » ont également été préconisées ya S OF RN RS f
environnementale réalisée pour la mise en compatihili@es derniéres visent prioritairement a
R2YYSNI dzyS GNI YyAONRLIIAZ2Y 2LJJ2al of S,ettrolReééchy S & dzNB a
dans les différentes piéces opposables du Plidnage, reglement et OAFDes mesures
complémentaires, davantageutbanistiqgues» ont par ailleurs été formulées.
[ QS@Sy il At RS YS&daNBa LINRPLRasSSa :Said aaz20AsS | dzE

- Pemettre la préservation des €léments naturels et paysagers qui ont été évités dans le cadre

du projet:
0 02A4SYSyYy(ia ARSY(GATASSa O02YYS LRNISdINE RQA
chauvessouris;

o des zones humides (prairiesaulaie¥y qui sont par aidurs compris dans le périmétre
du site Natura 2000 Marais de Braud et Saihbuis et de Sairtiers sur Gironde ;
o £fSa I 02NRA Rdz NHzA dashssdX Rdz t 1 a RS f Q9aANRY
- CF@2NAASNI f QAYGISANI GA2Yy LI @&l:38NB RS I Fdzida
o0 créationrenforcement de haiesaménagements paysagers afiaotammentde ne pas
NEYSGGNBE Sy OFdzaS €I ljdz2rft A4S RQSyaSyofS |
Synergies
o travail sur la hauteur des constructions, les formes architecturales proposées, les
épidermeét RSa oNOAYSyGax
- Accorder une place notable au végétalutre les éléments naturels et paysagers évités par le
LIN22SGx 1 YA&AS Sy O2YLI GA0AfTAOS LISN¥YSG RS f
az2f fAYAGSSA b pmrX SIAXK QR Y SdeyproRimibywes D2 STT
FYSYyl3SySyida Ll &@al3aISNB Tl PJ2NIrofSa t f QSELINB:
ordinaire ou plus patrimonialeX
- de mieux prendre en considération certains enjeux comme la lutte contre les especes
végétales extiques et/ou envahissantes, la lutte contre les nuisances lumineuses (et leurs
AYOARSYOSa adzNJ £ FldzyS y200dz2NyS0O 2dz SyO2NB f
- Contribuer a la maitrise des besoiggergétiques en favorisant le recours aux énergi
renouvelables ou en proposant des formes urbaines qui tirent le meilleur parti possible de
f QSOf F ANF IS yI GdzNBt
- Proposer des ouvrages techniques qui intégrent les enjeux écologifassins de gestion des
eaux pluviales adaptés a la faune (pentes amuet étagées, aménagements paysagers de
jdz f AGSX0SX o0dzal 3S AYyGSANIyYydG dzySkRSa ol yljdzSii
Of s GdzNBa LISNXYSGaGlryd tF OANDdzZ FGA2y RS 1 LISG?
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Mettre en place les conditions propices a la défeRs& I 12y S RQEnGS A BA(Sa
R QA y Qdb yinitdrsa propagation vers les espaces environnaméserves en eau, recul des
constructions par rapport aux boisements, &y LJX | OS dR AxmsitiENIE & S b &A S X
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4.1.2. Une explication des choix révisée

[ QSELX AOlI GA2y RS& OK2AE | SiS O2YLX SGiSS I FAy RS
LINB & Sy (I (- @eypebmettre la do@préhension des nouvelles régles et éésnde zonage.

4.1.3. Une articulation avec les documentssupra» démontrée
[ RSOfIN}YiGA2Y RS LINR2SG SYLRNIL Y/ = "= LI
RIya dzy O2yGSEGS 2dz2NR RAIjdzS ljdza |
avec les documents de niveau suigér.

Le territoire est couvert par le SCOT de la Ha&bitende Blaye Estuaire,
I LILINR dz8S Sy YINR Hawnd® 5dz FlFAG

AYGUSANF GSdzNI nx SiG Sy I LILX AOFGAz2 Q' N
RS aQl aadzNB NJ I&iéh dd drojetely/ ngise enl chidipatibiliy
du PLU associée, avec calli
4.1.4. De nouveaux indicateurs
I TAY RS adZAONB fF YiasS Sy dzdzdNB o
RQdz2ND I yA&aYSs RS y2dz@SI dzE Ay RAOI (i SdzN& GS 02y
A A ) I 2yaSNBlIGA2y RSa F2N¥ridA2ya @S390l
Paysage | AAUNBNJ (S ddAOA Rdz / 2RS RS QI NDFYyAAYS
YSad2NBa RQAY G SANI
tfydldAazy RQdzyS KI A Sud&veeNd zonk agficaly” S
{QF 88dz2NBNJ Rdz YIAYy / 2y aSNBFGA2Yy RSa StSYSyida-22adu€edddet |
RQAYGSNBiG SO2f23A Q! NBIFYyA&aYS
EjedI?z?n}e\Apﬁé tasgat dl Emprise au sol cumulée sur la zone Ap
Biodiversité . R i
gdﬂ\ @A RS tQs@2tdi Emprise au sol cumulée sur la zone Npr
e la zone Npr
{dZA A RS t Q% ®ZQ dzih
de la zone N située sur le site de Giror Emprise au sol cumulée sur la zone N
Synergies
4.2. [ S tNr2SU RQ!YSyYyl3aSYSyid S RS 5S@Sft 2 LIS

Dans le PLU actuel de Saubinde-Blaye, le PLU communal avait déja préev@ SEG Sy aAr 2y RS
RQIF OGAGAGSE Dand\d yrirBatignsgériemBs/dSRADD. Toutefois-Celle y QF £ € F A G
audela de la RD132E1. De fa®2 6 2 S O A ¥ R SonduBiRatid idds 2spacés Datufels et

agricoles étaitle 30%environ

l dz22 dZNRQKdzZA = f 1 YA asS Sy 02 YL} G A afiadepdite ceRatigectif[ !  RSY
a 28,7%.
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4.3. [ QhNASY(dlFdA2y RQ!YSYlF3aSYSyd SG RS t NR3IN
Une nouvelle Orientation
RQ! YSY I 3SYSyi Si

Programmation  (appelant a
compatibilité) a égalemnt été

congue, spécifiguement pour le

LINR 2 S RQSEGSyarzy |
Gironde Synergies. Celte vise a

conforter  certaines  mesures
SRAOGSSA RIEya f QSidz
notamment celles liées a la place

du végétal sur le site (ex : haies a

planter), les bassinde gestion des

eaux pluviales, la défense du site

Sy OFra RQAYOSYRAS 2dz
RQIYSY Il 3SYSyi LINEZ LJA
f QSELINBaarzy RSt
locale.

Artisanat, —
Industrie sisregn QCATION DES ESPACES NON

Recul de — "
trepot, " =
crrepot L cramvementaon o B Conciucuoms |11 Espace naturel uvert au publc

<= acréer a créer par
_Recul de 75 métres de la bureau, jrbeiin rapport Zux [ Espace naturel & préserver
RD137 hors agglomération pompiers RD254 et 132E1 e Fossés a préserver ~ 4 z “ A =
Périmétre de latlas des zones g . i
inondables S5 Barde ampon Zone humice a estaurr (mesure 9EUNI AT RS f Qh!-t 02y cd
) Chemins de randomnées P—— de 20m minimum-+ compensatoire : classement Ap)
protégés P haie de 3mde haut  e@e Ceinture plantée & créer A |n' BI . I h A m
Lgane B saméiorer *{ B Bassinsacréer @@ Aménagement paysager ubinde- aye: € schema
w3 Zone de bruit planté a créer

RQFYSyYyl3aSYySyido

A[ QA y (S 3 NI drékdieSt cdRsbiltalbleCeh anhexe de ce présent document (Annexe 3).

4.4, Le reglement écrit
[ S NBIESYSyld oFLIIStlIyd £ O2yF2NNAGSO | SGS I RFLJ
Synergies, ainsi que sa gestion & long terme. Certaines mesures &ttisgsa f QS dzRS RQA Y LJ

0N} RdzA 1S4 RIya S NB3IESYSyd o6SE Y NB3ItSa NBfIGA
dispositifsantiO2 f ft AaA 2y adzNJ £ Sa LI NPA& QAGNBSaz | dz NBOd

Les éléments portant sur lameUYontévollg, FAY RS aQAYAONANBE RIya fSa
RIEya fQSGdRS RQAYLI O YI A AGilordkiBlaye ERajes OSf f

Une nouvelle zone ayant été créée (LAUY), un reglement spécifique est mainpeoposeé.

Des évolutions sont également apportées sur le réglement des zones agricoles et naturelles par
f QAY G NRRdAzOG A 2 y-sebtd&ids AfDpeiNpBS RS & a2 dza
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A[ QAYGSANI f AGS R dzskihedfy SIXSYY N et Agechdsuitablé enzaoiabiie de
présent documentAnnexe 4).

4.5. Le plan de zonage

La déclaration de projet a induit des conséquences sur le zonage du PLU en vigueur

- LaONB I (i A2y RQdnsR dé|2RDE32EM! initialement couverte par un zonage N et
A,

- UneS @2t dzil A 2 yee de & zdnedSstadhdent du fait

o RS f QAyY (S 3 NkciedrdefazenoN
(Npr) afin de préserver des boisements ¢
FSdzA f f dza LJ2 NI S dzNEceuR ¢
ci étaient initialement classés en zone UY
donc potentiellemenurbanisables.

o RS I NBRdOGAZ2Y R )
lo2NR& Rdz tl & RS f Qs
en Nde la partie réduitg2,61 ha),

w

\/- _..g
Soussecteur Npr créé (en bleu)

- LaONB I { A 2 y-seBdudaysuralés @éspaces agricoles
0 AAGdzSa te lafzOmh @rbrilel Syrergies! contact de la ZAE existantds
correspondentnotamment & des zones humides évigd LJ- NJ € S LINR2SiG R
(saulaie, prairies)comprises dans le périmétre du site Natura 2@d@ont la CDC
Estuaire est déja propriétaire

U Par la mise en compatibiitdu PLU de Sai#tubinde-. £ | @ ST & &Fanesl A y a A
humides qui sont préservés via un zonage Ap. En effet, toutes les nouvelles
constructions, y compris celles a destination agricole, sont interdites. La mise en
compatibilité du PLU pose égalemdas premiers jalons pour accompagner la mise
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Sy dzz&NB RS&a YSadaNBa O2YLISyal (2dppelBlés | G0 Sy |
études techniquesainsi queles recherches de foncier menées par la SAB&R
actuellementencoudsb 2 12y a LI NJ | Af € SdzNR |j dzQdzy S LI NIi

classéd dz G A G NB RB3Rd2 I/ NIRASOTRS [fdMpND I YA AYS D

- Création @ne zone Np
0o Lesecteur ND2NNB&aLRYR | dzE SaLl 0Sa ARSYy(GATASaA
RS O2YLISyaliiAzy RSa RSAGNHOGA2yA fASSaA
R2AGSyild siNB LINBaSNWsa Si SydiNBiSydza t
- Le classement au titre dé QI NI A-@thS Rizbm@®S R motild payEagessA a Y S
FNDb2NB&a O2y iNROdzZ yi £ fQAYGSANI GA2Y SYGBANRYY

U Parla mise en compatibilité du PLU de SAmbinde-. f | @ ST @353 6aatB3161 Ay a A
YSGUNBa fAYySIANBaAa RQStfSYSyda |dantausitdG RSa?2
RS f QF NIMpOtRsdz [/ RS Q! NDI yAahsSms t NBOA
j dzSt ljdzSa St SYSyda RS LI G§NAR-YR2AY\MSCodeRISBY (1 A FA
f Q! NDIYAAYS 0l yOA Snéyréser@iddimdntaDduriiéiéthehod St
patrimoine naturel ou paysagerar cet (ancien) outil

- Le classement au titre dé QI NI A-©@H S Rgzbmp@EmS RBQ IO WDV (yah aywiISi o
 8420AS48 t RS& SyeaSdzE SO2t23AljdSaz S IjdQAf (
0 les boisements de feuill(dlont saulaiesy S@AGSa LI NJ €S LINR2SG RC

Rénjeu écologiquefort au regard de leur intérét pour les chauvssuris (entre
autres);

o des zones humides de type prairies, comprises dans le périmétre du site Natura 2000
«Marais de Brauebt-Sant-Louis et de SairCierssur-Gironde», et qui sont la
LINRPLINASGS RS fF /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa R
j dzQSfftSa LRNILISYyd RS2t yS fSdzNJ LISN¥YSaG LI
restauration écologique dans le cadre des ores compensatoires (aucun gain
possible). Le PLU les dote donc de cet outil de protection afin de sécuriser leur
pérennité.
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9f SYSyida Ofl aasa 3z
Rdz / 2RS RS Q! NbBI yA
déclaration de projet et mise en coatjbilité
du PLU de Sai#tubinde-Blaye

En orange, les boisements de feuil{dsnt
saulaie) et identifiés comme a enje
- écologique fort.

& ¢ En bleu, les prairies humides sous maitr

‘ ; - IE fonciére de la CDC Estuaire.

U Parlamise en compatibilité du PLU de SAumbinde-. f | @ S 4B mA(soit A y & A
47haRQSt SYSyGa ljdzA az2yid RSaA2NXIAa LINBaSNIS:
L.15223Rdz / 2 RS RS Cé dasshliient yohckreSrdjoritairement deses
humides.

Les pages suivantes précisent
- £8a S@2tdziaAzya OKAFTFNBSAX LI N GelLlsS RS -1T2ySz |
Aubinde-Blaye.

- les évolutions apportées au réglement graphique, par type de zone, sous forme
cartographique

PLUmise en

PLUapprouve2014 Superficie compatibilité Superficie
56,30ha 56,30ha
4,64ha 4,64ha

14,98ha

18,01ha

78,95 Ha

AUa 2,69ha AUa 2,69ha

AUDb 1,90ha AUb 1,90ha
1AUy 14,06 ha

Total 4,60Ha Total

N 407,18ha N 399,96ha
Nc 16,76ha Nc 16,76ha
Ner 11,45ha Ner 11,45ha
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Nh 3,96ha Nh 3,96ha

NL 10,72ha NL 10,72ha
Npr 0,99 ha
Np 2,38 ha

Total 450,06Ha ‘ Total

A 610,62ha A 599,61 ha

Ah 14,57ha Ah 14,57ha
Ap 3,82 ha

Total 625,19Ha ‘ Total

TOTAL COMMUNE 1158,79 ha TOTAL COMMUNE 1158,79 ha

Evolution des surfaces entre le PLU approuvé en 2014 et le PLU mis en compatibilité en 2021

La mise en compatibilité du PLU induit les conséquences suivantes
- 14,58 hade zones initialement classées en N ou A, passent en zone U ou AU
- 3,54 ha de zones initialement classées U, passent en zone N ou A.

Evolution induite sur le zonage suite a la mise en Surface en % du territoire
compatibilité du PLU ha communal
Maintien en zone agricole ou naturelle 1060,66 91,53%
Maintien en zone urbaine ou a urbaniser 80,00 6,90%
Passgge de zone agricole ou naturelle en zone urbaine ol 14,58 1,26%
urbaniser

Passage de zone urbaine ou a urbaniser en zone agricole 3.54 0.31%
naturelle

Total général 1158,79 100,00%
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Légende
Evolution du PLU
Maintien en zone
agricole ou naturelle
Maintien en zone
urbaine ou &
urbaniser
Passage de zone
= agricole ou naturelle
en zone urbaine ou &
urbaniser
Passage de zone
- urbaine ou &
urbaniser en zone
agricole ou naturelle
[ ] Bati lourd
Bati léger
|| Parcellaire

Evolution de la répartition par grande typologie de zone du PLU de/Sdiitde-Blaye aprés sa mise en
compatibilité

A Les planches en pages suivantes précisent les évolutions induites sur le document graphique du PLU
de la commune de SawAwbinde-Blaye :

- Annexe 1 : Extrait du plan de zonage au 1/5000° du PLU approuvé en 2014,

- Annexe 2 : Extrait du plan de zonage ab0D0° mis en compatibilité en 2021
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o. DIFFICULTES RENCONTREES ET PRECISIONS

 dzOdzy S RAFFAOAZA 4S YSGK2R2f 23A1dzS LI NI AOdzZ ASNB Yy

Toutefois, notons que la crise sanitaire liée a la pandémie de la €@\d@omplexifié la possibilité
demenerdd@ NBdzyA2ya RS LINRP2Si Sy Y2RS LINBaSyaast v
pris la forme de visioconférences. En outre, le calendrier prévisior@iaQ R LJGi SNJ S,y O2y a
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ANNEXES

Annexe 1. Extrait duréglement graphique au 1/5000° du PLU de SAurinde-Blaye approuvé en
2014

Annexe 2: Extrait du réglement graphique au 1/5000° du PLU de -Paibinde-Blaye mis en
compatibilité en 2021

Annexe3Y hNASYydFGA2y RQ! YSYI 3SY Bayla misien dSpatibilN@dd NI Y Y I
PLU

Annexe 4: Extraits du reglement écrit du PLU de S&inbinde-Blaye aprés mise en compatibilité du
PLU
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ANNEXE 2PLU de SairAubin-de-Blaye mis en compatibilité en 2021, suite & la déclaration de prgetrf QSEG Sy aAr 2y RS €|
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