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Procédure d'élaboration d'un PLUI-H :
Objectifs

Des enjeux du territoire au projet de
PLUi-h :

La construction de la phase reglementaire

La traduction reglementaire dans le
PLUI-H

Mise a disposition des documents et
enguéte publique

Vos questions
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Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal

valant programme local de 'Habitat UN DOCUMENT
DE PLANIFICATION

INTERCOMMUNAL !

g
S —  PLEmESERE
i Plan
SAINEPALAS. | Définir un projet
AAINT-CIERSSLIR- Gl RN I"'.J"
L
"’“‘*-—w--f"“w..Hj Local
VAL-DE-LIVENSE 7 Spécifique au territoire
D=ET- 58I NT-LOLIS -""'f.
e < d'Urbanisme
II:, Pour anticiper les dynamiques urbaines et natu-
e i relles et organiser le territoire en conséquence
. '|I
ANGLADE £ .
B J intercommunal
— \
f““‘"‘~5;;..=.n.=¢.:.§’f o Sur lensemble des 14 communes de la
e O i ,—'_'I Communauté de Communes de ['Estuaire
Q-._.-"l i . o .
W AL A Valant programme local de l'Habitat
| STSEURIN-DE-CURSAC a 25 5 km
s C  — Avec un outil spécifique dédié a l'habitat

Les communes de la Communauté de Communes del’Estuaire (CCE) - Cittanova
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Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de ['Habitat

LE PLUi-H SE COMPOSE DE DIFFERENTS ELEMENTS :

] Justifie
— Le Rapport de /\ ———— Le Projet d’Aménagement
—_— presentation et de Développement

Il explique les choix
effectués en s'appuyant
sur les enjeux identifiés

dans le diagnostic

Durable (PADD)

Il définit les orientations
générales d’urbanisme et
d’aménagement retenues par
la commune

0004
M

Cohérence Cohérence

Les Orientations

9 9 d’aménagement et de Le Réal t &crit
i programmation (OAP). \/ € Reglement ecri
L et graphique
\-\ Elles precisent les ILdéfinit les réal
conditions d’'aménagement & ehnit es regies

de certains secteurs. d’utilisation des sols.

Les permis de
construire et
déclaration de
travaux
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Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de ['Habitat

ET AUJIOURD'HUI SUR LA CCE?

Fin 2022 Printemps et été 2024 2025
Début 2023 2023
................................. ................................. ................................. ,n
Observer Choisir un cap Définir des

le territoire regles

Diagnostic Projet d’Aménagement Reglement écrit Arrét
territorial et de Développement Plan de zonage Avis des Personnes
Durables (PADD) Orientations Publiques Associées (PPA)
et le Programme d'Orientations d’Aménagement et de Enquéte publique
et d'ACtiog‘asr,Eizol_f‘) pour (a Programmation (OAP) Approbation



a 1. Contexte

Un cadre législatif et reglementaire a respecter :

Prise en compte des normes
superieures et politiques
supra-communales

La loi ALUR renforce le
réle du SCoT comme
document «intégrateur»
des documents qui lui sont
superieurs.

Le  PLUi-h  doit étre
compatible avec le SCoT
de la Haute Gironde Blaye-
Estuaire approuvé en 2020

PLUI-H C(c..

Des lois : Loi Grenelle, Loi ALUR, Loi Littoral, Loi ELAN, Loi Climat et
résilience (décret a venir)
Des documents :
- SDAGE (Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux)
2016-2021 du Bassin Adour-Garonne

- SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux)
Estuaire de la Gironde et milieux associés et Nappes profondes
de Gironde

-SRADDET Nouvelle-Aquitaine approuvé en 2020 et en cours
de modification

- PCAET de la CCB 2020...

- Plan de Prévention des Risques (PPRi Adour-Garonne
par exemple)

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
de la Haute Gironde Blaye-Estuaire approuvé en 2020

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal avec
volet Habitat
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Un cadre dans lequel le PLUi s’inscrit
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CONSTRUIRE UN PROJET AU REGARD DES DYNAMIQUES
OBSERVEES et SELON LA CAPACITEDUTERRITOIREA ABSORBER
CE DEVELOPPEMENT

» Une croissance observée et visée qui définit un nombre
d'habitants a accueillir a horizon 2035 ...

» ... définit un besoin de logements, d'équipements, d'activités
economiques a construire...

» ..définit un besoin de foncier (artificialisé ou non) a mobiliser
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projet d’Aménagement et de Développement Durables

2. DES ENJEUX DU TERRITOIRE AU PROJET

Quelle forme prend le document ?
UN PROJET GLOBAL

Décomposé en b o .
3 AXES indissociables _— ’
e e
12 OBJECTIF == : ==

- - e
. = ey e
adusen \ 31 ORIENTATIONS =
e -
A = s
e A e T oS Povain
156 ACTIONS e SR e
= St T S T
=l _._' iy - &T

3 axes de travail indissociables =

Révéler le potentiel existant d’'un cadre Satisfaire les besoins essentiels de Assurer un aménagement compatible avec
rural de qualité tous a chaque étape de son parcours la préservation et la valorisation des ri-
de vie chesses écologiques du territoire



2 AXE 1 Révéler le potentiel existant d’un cadre rural de qualité

j AXE 1

Révéler le potentiel existant d’'un cadre rural
de qualite

OBJECTIF1.1: )
COMMUNIQUER SUR LES CARACTERISTIQUES DU
TERRITOIRE POUR MIEUX LE CONNAITRE

OBJECTIF 1.2 ,
PROPOSER UN ESPACE HABITE ATTRAYANT

OBJECTIF 1.3:

GARANTIR LES CONDITIONS POUR UNE AGRO-
VITICULTURE DYNAMIQUE ET RESILIENTE EN
VALORISANT LENSEMBLE DES RESSOURCES
LOCALES

— Le projet d'/Aménagement et de Développement Durables

—
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a AXE 2 Satisfaire les besoins essentiels de tous a chaque étape de son parcours de vie

projet d’Aménagement et de Développement Durables

— Le
W)

AXE 2

Satisfaire les besoins essentiels de tous
a chaque étape de son parcours de vie

OBJECTIF 2.1 :

Structurer une offre de logements et d’hébergements
adaptée a la diversité des habitants et selon les capacités
d’accueil des communes

OBJECTIF 2.2 :

Accéder a tous les équipements et services en facilitant
la mise en réseau des centralités a Uéchelle de la CCE
mais aussi la Haute-Gironde, la Charente-Maritime, la
Métropole bordelaise

OBIJECTIF 2.3:

Maintenir et accueillir des entreprises pourvoyeuses
d’emploi locaux en s’appuyant principalement sur

les filieres économiques traditionnelles du territoire
(services, industrie, agriculture) tout en restant a U'écoute
de nouvelles opportunités pour les actifs du territoire
(aéronautique, diversification des filieres)
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éAX E 3 Assurer un aménagement compatible avec la préservation et la valorisation des richesses écologiques du territoire

AXE 3

Assurer un aménagement compatible avec la préser-
vation et la valorisation des richesses écologiques du
territoire

OBJECTIF 3.1:
Garantir un accueil durable et adapté

OBJECTIF 3.2:
Garantir la protection de la richesse écologique et
environnementale du territoire

OBJECTIF 3.4 :
Faire de lidentité rurale, viticole et environnementale
du territoire un motif d’attractivité

AVEC DES OBJECTIFS CHIFFRES
OBLIGATOIRE DE REDUCTION
DE LA CONSOMMATION
FONCIERE

projet d’Aménagement et de Développement Durables

— Le
o1
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Les pieces qui traduisent votre PADD

Les Orientations
d’aménagement et de
programmation (OAP).

Elles précisent les
conditions d’aménagement

|
¢

de certains secteurs.
Le Programme
d’Orientations et
d’Actions (POA) Le Réglement Le Réglement écrit
Il fixe les actions graphique Il définit les regles

Il définit les régles  d’utilisation des sols a

associees a des objectifs d'utilisation dec sols  Lécrit et sous forme de

chiffrés et localisés sur un plan. schémas.
en matiere d'offre en
nouveaux logements et LHEMATIQUES SECHORIEEEES
de réhabilitation du parc
existant.

> La préservation et
amélioration de la trame
verte et bleue

Une quarataine d'OAP
qui apportent des
orientations de projet

Des régles associées a chaque zone > La prise en compte des sur-mesure par site
risques naturels et devenir
résilient

A N > ['accompagnement vers

de nouvelles mobilités plus
actives

> L'intensité urbaine dans
les centres bourgs par un
encadrement de la densité
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Un programme d'actions partenarial

»

»

»

»

Objectifs quantifies et localisés de logements/places
d'hébergement par commune
Ameélioration et la réhabilitation du parc de logements
publics ou privés existant
Interventions en matiere fonciere permettant la réalisation
des actions du programme
Movyens financiers et catégories d'intervenants

Production attendue de logements locatifs sociaux et offre privée
conventionnée

» Actions aupres de publics spécifiques : personnes dites

gens du voyage, personnes mal logées, défavorisées,
etudiants, en perte d'autonomie

Un dispositif d’observation

»

»

»

Conjoncture du marché immobilier

Suivi de la demande de logement locatif social

Suivides évolutions constatées dans le parc de logements
locatifs sociaux et le parc de logements prives

-
PLUI-H C
- L G
Vi Y, U
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PLUI-H CCGM,

Un reglement écrit adapte aux specificites du territoire

J443000

Le Réglement écrit

Il définit les regles
d’utilisation des sols a
Uécrit et sous forme de

schémas.

Des regles associées a
chaque zone

»

»

Un vrai enjeu d'accessibilité du document par
tous...

En faire un outil de projet/possible et non pas un
outil de gestion de l'interdit

Ily a toujours un objectif a la régle mise en place

Integrer des spécificités locales sans complexifier
a outrance le réglement
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PLUI-H CC...

Un reglement écrit adapte aux specificites du territoire

, Réseaux et =° Quvertes , Constructibles . Protection des
structures (constructiples pour les paysages et
suffisants immediatement) besoins des milieux

ou fermees économiques naturels,
(modification du des activités présence de
PLUI necessaire) agricoles et risque
forestieres , constructibles
de maniere
exceptionnelle
et limitee
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3 communes concernées

Des régles différentes selon Uendroit et la destination des batiments

@Autorisé @ Limité ®Interdit

@ Agglomération Principale

P

VILLAGE

Kogoiodon

@ VILLAGE
: En Espace Proche du Rivage
@ Secteur déja urbanisé (SDU)

F G o O

Groupement bati et habitat isolé

En EPR

S PO

@ Habitat iSOl@ seule la modification

du bati existant est
5 '] @ autorisée. Pas de
nouvelles constructions

Batiment isolé

Permet le changement de destination du
batiment vers du logement, selon certaines
conditions (valeur patrimoniale et ancienneté
du bati)

Batiment isolé

@t EPR

Ne permet pas le changement de destination

Activité non agricole isolée

: Seule la modification

&’5 G @ du bati existant est
autorisée, dans un sous

secteur défini. Pas de

.
2 2 nouvelles constructions

Espace proche du rivage

En dehors des espaces urbanisés, les Les espaces proches du rivage traitent du rapport
constructions, y compris extensions, ou au littoral et a I'Estuaire ; ce sont des espaces qu'il
installations sont interdites sur une bande faut préserver.

Les nouvelles constructions : @ Bande des 100m|

@!?m En extension de |'urbanisation existante

‘@ - En densification de 'existant

- — La modification du bati existant : littorale de cent métres a compter de la limite Dans les espaces proches du rivage, une extension
@ - Extensions haute du rivage (sauf exception pour les limitée de I'urbanisation est possible. [ n'y a pas
@ - Annexes activités liées a la proximité de l'eau). d'interdiction totale de I'urbanisation et de la
e construction dans ces espaces.

. Habitat .. s )
o ecteur déja Habitat
"Pﬂ‘f "SOI%W @ urbanisé W isolé

g0 ¢ -
[ II‘.'T R i _;-- . Ui Ly 2

@ VILLAGE
ubB Secteur déja

ﬁménon * - = -.@“;_u -';-tf_r,‘jfé

~_sagricole isolée LX)

o ;@-fsatiment isolé Gi;?’ n=
i e ey
2 : e 3 e ':. -
= o
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LA LOI LITTORAL 3 communes concernées

Des régles différentes selon Uendroit et la destination des batiments

@ Autorisé @ Limité ®Interdit

En Espace Proche du Rivage

Seule la modification du bati existant est autorisée. Pas de nouvelles constructions

g Les centres-bourgs Groupement bati et habitat isolé

Les centres-bourgs
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PLUI-H C(c..

LA LOI LITTORAL
Synthése des possibilités et des interdictions au sein de la CCE
> Habitat isolé & Changement de dEStiﬂ&@'hutorisé @ Limité @mterdit

Habitat isolé

— - - Seule la modification du bati B
% o @ . existant est autorisée. Pas de

nouvelles constructions

Batiment isolé

Permet le changement de destination du batiment vers du
logement, selon certaines conditions (valeur patrimoniale et
ancienneté du bati) :

- tous batis isolés en zone naturelle et agricole (hors espace proche
du rivage) qui a été édifié aprés l'institution du régime des permis
de construire de 1943

- intérét patrimonial

7 %, Bitiment isolé

// En Espace Proche du Rivage

Ne permet pas le changement de destination

Activité non agricole isolée

Seule la modification du bati existant

‘= 1% . est autorisée, dans un sous secteur
. défini. Pas de nouvelles constructions
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L es zones urbaines

oA A=AV doEIIal=I dites zones U sont définies comme des secteurs

déja urbanisés, physiquement batis ou espaces libres dans le tissu (dent
creuse) benéficiant de toutes les viabilités.

Les zones urbaines sont déja construites ou des espaces immédiatement
constructibles

Potentiel de logements produits en zone

U a horizon 2035 : entre 1,000 logements

et 1100 logements

2b
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La Zones Urbaines Mixtes et Résidentielle

PLUI-H C(c..

Centre-ville de Saint-Ciers-
sur-Gironde, Etauliers &
Saint-Seurin-de-Cursac?
"un centre ville intense "

UA

Le secteur UA correspond aux Ua

centres anciens historiques. Il est Les autres centres anciens

caractérisé par un tissu dense et Uab "un réle de centralité
des implantations généeralement a

renforcé”

- Préserver les formes urbaines
anciennes
- Conforter la mixité fonctionnelle
- Permettre la densification

lalignement cadrant lespace rue.

Centre-ville, Saint-Ciers-sur-Gironde 2022 ©Cittanova

Centre-ville, Saint-Ciers-sur-Gironde 2024 ©Cittanova

20

Centre-bourg, Anglade 2024 ©Cittanova
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La Zone Urbaine Mixte et Résidentielle

Ub

Le secteur Ub correspond aux
extensionsd’habitat pavillonnaires
permettant en Ubl d'accueillir
également des activités et services a
Saint-Ciers-sur-Gironde et Etauliers
tandis qu'en Ub2 la destination
principale est lhabitat dans les
autres communes.

Cités EDF au sein de I'extension de I’habitat pavillonaire, Braud-et-
Saint-Louis, 2022 ©Cittanova

Uh

Le secteur Uh correspond aux groupements de batis constitués de
plus de 50 constructions, ne présentant pas de risques naturels
(inondation, feu de forét etc.), disposant d’une DECI, étant le
moins exposés aux zones de traitements phytosanitaires.

Pour la loi Littoral, ils s’agit des secteurs déja urbanisés.

Ils sont voués uniquement a étre densifiés.

Les extensions d'habitat
pavillonnaire de Saint-Ciers-
sur-Gironde, Etauliers

- Préserver les formes urbaines existantes
- Permettre la densification, notamment par la
hauteur
- Encadrer la mixité fonctionnelle

Les extensions d'habitat
pavillonnaire des autres - Diversifier les formes urbaines
communes - Préserver des espaces de respiration

Les groupements de batis constitués
et isolés - Préserver les formes urbaines anciennes

"des hameaux préservés” - Permettre I'évolution des batiments existants sans accueillir
de logement supplémentaire
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La Zone Urbaine Spécifique

Ue Ux

Le secteur Ux correspond aux secteurs dédiés a l'accueil d’activité

Le secteur Ue correspond aux grands economiques le plus souvent situés en périphérie des zones
sites d’équipements publics et/ou résidentielles. Elle comprend les Zones d’Activités Economiques
d’intérét collectif ‘*ZAE) de la Communauté de Communes de UEstuaire mais aussi des

secteurs économiques en dehors de la compétences intercommunale.

Les équipements sportifs, Braud-et-Saint-Louis, 2022 ©Cittanova ZAE La Borderie, Braud-et-Saint-Louis, ©Google

. . . - Orienter le développement économique productif
- Conforter les grands poles de services, scolaires et

d'équipements d'intérét collectif et de loisirs existants sur le
territoire

dans des secteurs dédiés
- Trouver un équilibre entre l'offre commerciale des centres-
villes/centres-bourgs et celle de la périphérie
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La Zone Agricole A

Les zones agricoles, dites zones A sont définies comme des « secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles »

Dans les zones agricoles, seules sont autorisées :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et a Uexploitation agricole.

- le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans
les documents graphiques du reglement.

- l'existant et leur possible évolution.

©CCE

Réserve ornithologique Terres d’Oiseaux , Braud-et- Les marais, Braud-et-Saint-Louis, 2022 ©Cittanova
2 9 Saint-Louis, 2022, ©Cittanova
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La Zone Agricole Les dypologies, @
'. - r:. g oy

pour les communes Lof [ittoral

Q0

e Préserver les exploitations existantes

e Accueillir et encadrer les nouveaux sieges d’exploitation

e Permettre une évolution limitée du bati résidentiel existant

e Encadrer les évolutions du bati patrimonial tant résidentiel qu’agricole

AP

e Préserver les terres agricoles de toutes nouvelles constructions pouvant
entraver l'avenir agricole

e Encadrer lespace de transition entre espace urbanisé et espace agricole

e Protéger les espaces agricoles a fort enjeux environnementaux et
paysagers

e Deévelopper des énergies renouvelables sur des friches agricoles ou en
agrivoltaisme

3 O Les équipements sportifs, Braud-et-Saint-Louis, 2022 ©Cittanova
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La Zone Naturelle N

Les zones naturelles, dites zones N sont définies comme des « secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intéréf, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d’une exploitation forestiere, soit de leur caractere d’'espaces naturels »

Dans les zones naturelles, peuvent étre autorisées :
- des évolutions de I'existant a condition gqu’elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Braud-et-Saint-Louis 2022, ©Cittanova Braud-et-Saint-Louis 2022, ©Cittanova Saint-Androny ©CCE
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La Zone Agricole

Secteur Sous- —
Description
Secteurs
N correspondant aux espaces a protéger en raison de leur qualité
a protéger en | environnementale, paysagére et/ou forestiére
raison de la ol turels les ol bl
qualité des & re,couvr'an es espaces naturels les plus sensibles
it ilieux Ns d’un point de vue écologique et représentant un réle
sttes, mi dans la connectivité de la trame verte et bleue de la
naturels, CC de U'Estuaire
paysages,
d'usage correspondant aux espaces sensibles d'un point de
forestier et de Nsl vue environnemental sur les communes soumises a la
leur intérét loi dite littoral

Extrait du sous-secteur Nl de Saint-Androny
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La Zone A Urbaniser AU

F o
@
P =-H Cla
L“I P N

Les zones a urbaniser, dites zones AU sont définies comme comme des
secteurs de projet destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Siles réseaux a proximité sont en capacité de desservir la zone, alors le
secteur est ouvert a I'urbanisation a condition de respecter |'orientation
d’'aménagement qui la concerne, sinon une modification du PLUi sera

nécessaire.

AUh @

secteur en extension de projet
résidentiel principalement

Secteurs de projet dédiés a 'habitat
en extension :22.secteurs

Surface dédiée au logement en

extension (AU) a horizon 2035 :

27.98 ha

Potentiel produit en extension (AU) a
horizon 2035 : entre 300 logements
et 320 logements

AUx @

secteur en extension de projets
économiques diversifiés

Secteurs de projet dédiés a l'économie
en extension : 5. secteurs

Surfacedédiéeal'économieenextension
(AU) a horizon 2035 :,28.2.ha.+.13.33.ha
(STECAL)
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Le Reglement écrit

UNE ARCHITECTURE A PLUSIEURS NIVEAUX
L N

Explications didactiques par étapes

pour savoir comment lire le document.

Les dispositions générales

Ce qui va concerner l'ensemble des
zones

Les regles associées a chaque zone

©

Ce qui va concerner 'ensemble des
zones
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Le Reglement écrit

> Les autres éléments : les
prescriptions graphiques

OBJECTIFS
POURSUIVIS

de préservation de la
diversité patrimoniale
et de préservation de
lambiance urbaine
lotoise et aveyronnaise.
Ces objectifs recouvrent
ceux de la préservation
de lidentite de sesL
paysages et une place
de la biodiversité
fonctionnelle sous
toutes ses formes.

PLUI-H C(c..

kil - W b

L'ensemble des zones (extrait)

- Les dispositions relatives a la trame verte et bleue

- Les espaces contribuant aux continuités écologiques

- Les EBC
- Les arbres, haies et autres alignements d'arbres a conserver

- Les boisements a préserver
- Les cours d'eau
- Les zones humides (et espace de fonctionnalité)

o R
ERE R
.
(B i
A
i

Extrait d’'une zone tampon inconstructible de part et d’autre d’un cours d’eau, de zones humides, ,
d’alignement d’arbres a préserver a Saint-Ciers-sur-Gironde.
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Le Reglement écrit

CHAQUE ZONE (extrait)

> Usages des sols
et destination des
constructions

> Caractéristiques
urbaines, architecturales,
environnementales et
paysageres

PLUI-H C(c..

5 DESTINATIONS DE CONSTRUCTION ET 21 SOUS-DESTINATIONS POUR LESQUELLES
IL FAUT FAIRE UN CHOIX :

Equipements d'intérét collectif
et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
ﬁ administrations publiques, locaux techniques

et industriels des administrations publiques et

assimilés, établissements d'enseignement, de santé

et d'action sociale, salles d'art et de spectacles,

équipements sportifs, autres équipements recevant

du public

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail,
Restauration, Commerce de gros, Activités

QU—‘/ “ de services ou s'effectue I'accueil d'une

A\ Habitation
ﬂ Logement,
Hébergement

Autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire
Industrie, Entrepdt, Bureau,
Cenfre de congrés et des

expositions

Exploitation agricole et forestiere

i Exploitation agricole (stockage du

| matériel, logement des animaux,
des récoltes), exploitation forestiere
(stockage du bois, des véhicules et

des machines)

clientéle, Hotels, Autres hébergements
touristiques, Cinéma
L'implantation et volumétrie

- Par rapport aux voies et emprises publiques
- Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
- Hauteur

Traitement environnementale et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

- Coefficient de pleine terre
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Le Reglement écrit

EXEMPLE D'APPLICATION

PLUI-H C(c..

A\ S Hameau
ﬂ ou Secteurs
Déja Urba-
nisés
togement Uaa Uab Ubl Ub2 Uh
Hébergement
\% \% \% \% \%
V \% \% V \%
M € Hameau
o ou Secteurs
Déja Urba-
Exploitation agricole nises
Uaa Uab Ubl Ub2 Uh
loitati .\ X X X X X
Exploitation forestiere 2 2 ~ ” -

V Autorisé

Autorisé sous condition(s)

X Interdit
3/
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Le Reglement écrit

1 nouvel outil: le coefficient de pleine terre

38

OBJECTIFS POURSUIVIS
de préservation de

la biodiversité et un
renforcement de la place de

la nature en espace urbanise,

quel que soit le projet et sa
situation.

Garantir des espaces non
bdtis a la campagne a
condition qu'ils conservent
leur réle sur le cycle du
vivant et de la biodiversité

> |le Coefficient de Pleine Terre
CPT:
Méthode de calcul :
Surface de pleine terre

CPT=
Surface de I'unité fonciere
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Les OAP

Les Orientations
d’aménagement et
de programmation

/N

Pres de 40 OAPdédiées au développement

de I'habitat, de I'économie et de
I'équipement

La préservation et amélioration de la
tframe verte et bleve
La prise en compte des risques naturels

pour devenir un territoire résilient une OAP par site A Urbaniser
L'accompagnement vers une mobilité plus
durable (covoiturage, autopartage, voies zone U et AU = OAP

cyclables, sentiers pédestres etc.)

L'accompagnement vers une intensité
urbaine des centres-bourg
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Les OAP thématiques

PLUI-H (Co..

LA PRESERVATION ET AMELIORATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

_CORRIDOR DE _
TYPE PAYSAGER

Continuités
écologiques

Réservoirs

+
_commiporpe_ COTMdors
T¥PL LINERIRE
!.E.'ralll.'clllll:\?—_ |
REL COMPOSANTE
{ BLEUE !

Schéma des interactions écologiques d’une trame verte et bleue (source: cittanova)

> Préserver la trame forestiere
et bocagere

Maintenir une trame de qualité et fonctionnelle

Garantir  une meilleure résilience des

peuplements

Limiter Uimpact des infrastructures et traiter
leurs lisieres

Des mesures et une gestion adaptée en
fonction de 'état des conservation

40

> Préserver la trame bleue

Des marges de recul pour préserver la trame
bleue de 30 métres pour les cours d'eau situés
en site Natura 2000, de 15 meétres hors site
Natura 2000 et en centres-bourgs et de 6
métres pour les fossés.

Des aménagements et des cheminements
compatibles avec la continuité hydraulique

La trame des petites voies d'eau existante
notamment sur le marais et les ruisseaux
secondaires doit étre maintenue et préservée.

1
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. Information de contexte : e = 2
Les OAP sectorielles

servitude, classement,
protection, enjeu environnemental
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[TTTTSTTYTSSPPRTSY ym b p Sy P Py o P e e el
3086 5 OAP: 505G _5
=
.
. =
§ %
2 L
k4 ; a LE A0 e sl i L peligielele B & Cooopatien di e o st B pelE o | 8 ks @ Winaor hanrosless 7
| = T Tl CEMTEDRT) | I-n-'l.-: oo Dlilie. b g aprEle ou = E‘ wpire  |em ouegen siwidesgisls 1
£ | T T —— C richa :-e;:m-n FT_-;WL-!-::_ | e R T T &
5 Loy ce Loverne Chadlsi de ﬂ_i: :Hnl“h.'l-u_ Mwigm.-me-;l e = iu-l-l:lnmll-n--!lc:- Y 4
v £ Gl (DI85, T e T e T :"lﬁl'-"l" R ] E =
a riprim i g Formin
- L L Loty 3 srsdoraand ¢ 0 DTansg 5 lisr-ar DT:‘__II_““ J___’__“::: =
P tguipbertls  publks o Lusps mrhe orprenas dem aciuis g
] e TR T E T Tl Fremeercel ool Camirin wn g IPabeet b
H e | M—— a pt g5 Fhebist § progieill 68 =y P arer crraitd sdspide i en bl £
E . dd Gt ke ot Leg ignen aicl, Dk e s pubton Ay ey Dt e i vt »
£ 1 i s Py |finkianrred Wil WTABTEL, BT i grocimstd |
u - o PR VI e TR RARLE Sonda r
Crvrienerod rdted o parwrger L 3t =
- Chmpdis oo Soea ol O prerics direche =
B srrem Mfdsndken oSlanom bda e = placs dune OBP oo L]
: PuTmlerm P e T ]
; :f:rtm:-l.-l F:ﬂ':l:“l-'lcﬂ“ :mﬂ;:‘iq‘ulz :'E spliplhn  cobdeiete, | SpEEseaar .
- Jalay Mo o nga e | Wores O b rddescd forctra  pout L £
;_ e T T L I T e ey SiappieaT §ae micid de ¥
’ ibiieritely o o dukererly ouldes Ao thoues ;
# wolnE =
| K
% 1
E duct 3
réglementaire au
[ E LS Rinn b pidi LR RIY a1 | ad s

41



a PLUI-H (Co...
Les OAP sectorielles =)

Programmation

, destination :  urigtion o £
densité s g
Dhincinl ipmaily ATTRSELA BN Uity falel & ol R ATTINRE | H m‘m“mﬁ b |
;W.ﬂ.l:llllrlfml :m-.-nt s A} Logmeraty spSmaion) prog ramme F
VACATIIN [T PROGSAISATION PRSCISLE DU S | -
S My v e iener & ] NOMbBbre de :
Tt L o & i ¢ 3 15 ke mmﬁm logements E
(1 Pﬂiﬁ--nﬁ-; facriy: principel]. o 5 .
i Une voie existerse wiude & Dest du sA gud erentatlons
_Cipsiaption (ensenmble : QLI par tranche stis vocstion selon poruibisd. PRETVIMDSY DI XTI I Dpaciagn o 3 =
R S St s amenagemen
Pt aon | E
ey e e i agre— ns !
Piioren o ife E'
- | ErvEnciovn o gt uee echistum i
A0 L OOt e DO L WA D e &
:.-:.:;:r'_-l_la_\-'rn.. Moo b eree, A e TS ;
oty a0, B A RALE T Y AT i
B
iy E

Liree wizbg 6 NRSEE 6 Deaslips dRCLrwslE S
rhhman-umlrmzm
dey ks rbedion by descervang b T

el rmapesf_-,
:"""'m"}:.gi':..'irm ==d!.’a;nenagement
- Cintr cles Usinons dosces pitannas et cyclabiles [3]

Ehn oere et g ¢
e i wa{eroE e PPV Yl

Prmary § marioi o | § e s

Prisbiripicn |

» Preimrbatelt wikpiiale o Sed 4ol & oohid b Cendneur oF
- Lire rmnpition: wery el arire Ly vosadions
I.Pﬂ;l.. e difldvy beh covelrinted of e

Y e T
CRIALTTS DORETRUC TS [ SERSOMRRAACES (D TS

P =gl e |

Ly Tt afeeiinray | penelicery (@ comyessil
o Ll el il i T

L dhein i rilibtile S NN el
apis de e epest sermrmameelsl ef s e
[Ty i N

_F‘h‘l Local dUbrbensme Inlercomemanal - Commanauis fe comened o fn CCEstusne

Cillanova=Sinopim | Citldnova=S100pin.  ue

N
N



ﬂ/' -~

Mlse a dlsposmot\ des documents
et enquete publique
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PLUI-H C(c.
Comment se déroule la procedure entre Uarrét et Uapprobation?
Arrét PLUI-H Consultation Evolution Approbation
Printemps/Eté

2025

Le bilan de la
concertation est
tiré

\
3 moais

\

Les Personnes Une commission d'enquéte vous recoit Intégration Le document est
Publiques Associees Une plateforme dématérialisé recoit vos des dgmandes opposablg, toutes
et les 14 Communes avis si besoin possibles et Oll'eS gutqusatlonst

émettent un avis sur le . validées faites ‘urbanisme son
document VOUS POUVEZ CONSULTER : lors de l'enquéte instruites Sur la
l'ensemble du PLUi-H et les avis émis oublique base du PLUi-H

La commission d'enquéte remet son
rapport d'enquéte (sous un mois) et son
avis
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